Sunday, February 18, 2024 at 15:20:15 Central European Standard Time

Emne: Kopi til din orientering - Hgring af GF vedrgrende: Maltevang 16, montering af havedar mod forhave, sag:
2023-2317

Dato: torsdagden 15. februar 2024 kl. 08.36.00 Centraleuropeeisk normaltid
Fra: byg-email
Til: Morten Mgllegaard

Kzere Morten

Se nedenstdende svar til Grundejerforeningen i henhold til din havedgr, hvor vi henstiller til
at emnet tages op pa Generalforsamling, sdledes at der kan blive lagt en fzlles linje for
jeres bebyggelse.

Vi ggr derfor ikke yderligere fgr vi har modtaget tilbagemelding fra Grundejerforeningen.

Mvh BYG

Fra: byg-email

Sendt: 15. februar 2024 08:28

Til: 'niels.martin.nielsen@gmail.com' <niels.martin.nielsen@gmail.com>

Emne: Hgring af GF vedrgrende: Maltevang 16, montering af havedgr mod forhave

Kaere Grundejerforeningen Maltevang v. Niels Martin Nielsen

Terrassedgren er en aendring af den eksisterende facade pd Maltevang 16. Kommunen kan
som pataleberettiget, vaelge at godkende denne forandring og er som udgangspunkt
indstillet pa at godkende en sadan, bl.a. henset til de tilsvarende havedgre i de lidt stgrre
reekkehuse. Som tidligere anfgrt finder bygningsmyndigheden ikke umiddelbart at isaetning
af en havedgr som vist, er en afvigelse der aendrer bebyggelsens karakter eller er en
forandring i form, materialer eller farver, i en grad der ggr at det strider mod
deklarationen.

Forinden kommunens godkendelse, beder vi i henhold til deklarationens § 4.3, om
Grundejerforeningens konkrete begrundelse/stillingtagen til etablering af den pagaeldende
havedgr.

Da Grundejerforeningen jf. § 4.3 skal give samtykke, bgr spgrgsmalet behandles pa
Generalforsamling, saledes at der kan traeffes kollektiv beslutning om bebyggelsens
muligheder for at etablere havedgr pa Maltevang 16 eller tilsvarende dgre i bebyggelsens
gvrige raekkehuse.

Vi afventer jeres svar og er klar over at der kan ga tid for har afholdt generalforsamling og
haft mulighed for at drgfte spgrgsmalet.

De gvrige punkter 2-4, behandles ikke i denne sag da det vedrgrer andre forhold. Du vil
hgre naermere herom.

Der opfordres til at Grundejerforeningen pa Generalforsamling far vedtaget en preecisering
af hvilken type andringer i facader, vinduer eller lignende som I mener skal kunne tillades
i fremtiden i jeres bebyggelse, saledes at der ligger en klar retningslinje for dette til
fremtiden.

Med venlig hilsen
BYG
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BUDGET 2024
Budgetforslag 1

Udgifter:
Bankgebyrer og Renter

El
Generalforsamling og mgdeaktiviteter
Algebehandling
Udgifter til starre opgaver jf. 10 ars plan
Haveplan
Jvrige opgaver

Drift, vedligehold og diverse

Parcelhusejernes landsforening (incl. Forsikringer)
Snerydning jan-marts & nov-dec

lalt

Indtaegter:
Grundejerforeningskontingent

Budgetteret resultat 2024

2023
Kontingent pr husstand: 7.650
Opkreaevning:
Kontingent Marts 3.900
Kontingent Juli 3.750

Egenkapital primo
Resultat 2024
Egenkapital ultimo 2024

Hensaettelser primo
Henseettelse for 2024

Udgifter jf. 10 ars planen
Hensezettelser ultimo

40.000
56.000

4.000
6.000
1.000
10.000

96.000
8.400
5.500

40.000
170.900

174.000

3.100

8.700

4.350
4.350

191.876
3.100
194.976

184.125
96.000

-96.000

184.125

Snerydning pr. husstand kr. 2.000

BUDGET 2024
Budgetforslag 2
Udgifter:
Bankgebyrer og Renter
El

Generalforsamling og medeaktiviteter

Algebehandling

Udgifter til starre opgaver jf. 10 ars plan
Haveplan 40.000
Asfalt begge p-pladser 250.000

Rep. carport 25.875

Drift, vedligehold og diverse

Parcelhusejernes landsforening (incl. Forsikringer)
Snerydning jan-marts & nov-dec

lalt

Indtaegter:
Grundejerforeningskontingent

Heevet af henseettelsen
Egen betaling - kr. 4.000 pr. husstand

Budgetteret resultat 2024

2023
Kontingent pr husstand: 7.650
Opkreevning:
Kontingent Marts 3.900
Kontingent Juli 3.750

Egenkapital primo
Resultat 2024
Egenkapital ultimo 2024

Hensaettelser primo

Henseettelse for 2024
Egenbetaling kr 4.000 pr. husstand
Udgifter jf. 10 ars planen
Henseettelser ultimo

4.000
6.000
1.000
10.000

315.875
8.400
5.500

40.000

390.775

174.000
137.000
80.000

225

8.700

4.350
4.350

191.876
225
192.101

184.125
96.000
80.000

-315.875

44.250




Forslag til faellesretningslinje for Facadeandring.

Forslagsstiller:
Wenche Ottosen/Morten Mgllegaard, Maltevang 16, 3400 Hillergd

Forslag:
Det indstilles til godkendelse af Generalforsamlingen, at de i forslaget beskrevne facesendringer
fremsendes af Bestyrelsen til orientering til Hillersd Kommune.

Bilag:
Bilag 1: Svar fra Tekniskforvaltning vedr. ansggning om iseetning af Havedgr Maltevang 16
Bilag 2: Billede af den ansggte Havedgr i Maltevang 16

Baggrund for forslaget.

Facadeaendringer i vores ejendomme i Maltevang ejerforening er reguleret af kommunens
deklaration vedtaget af Hillergd Byrad den 25. juli 1988.

Af deklarationens afsnit 4 fremgar, at det er Hillergd Byrad (i dagligdagen Tekniskforvaltning) som
er Pataleberettiget.

Den Pataleberettigede er den, som godkender aendringer i forhold til deklarationen.

Som det fremgar af bilag 1, er Tekniskforvaltning klar til at godkende den ansggning, som vi i
Maltevang 16 har fremsendt til godkendelse hos dem.

Tekniskforvaltning beder vores Generalforsamling traeffe en kollektiv beslutning om bebyggelsens
mulighed for at etablere havedgr pa Maltvang 16 eller tilsvarende dgre i bebyggelsens gvrige
reekkehuse.

| forlaengelse heraf opfordrer Tekniskforvaltning samtidig til at Grundejerforeningen pa
Generalforsamling far vedtaget en praecisering af hvilken type andringer i facader, vinduer eller
lighende, som Generalforsamlingen mener skal kunne tillades i fremtiden i vores bebyggelse,
saledes at der ligger en klar retningslinje til brug i fremtiden.

Det skal bemaerkes, at Generalforsamlingen pa et senere tidspunkt kan sendre anbefalingen ftil
kommunen, ligesom kommunen ikke er forpligtet til at fglge Generalforsamlingens indstilling.

Samtidig skal det bemaerkes, at det ikke er et krav, at vi i Ejerforeningen svarer Tekniskforvaltning
med andet end, at vi lader dem tage stilling til de enkelte beboers gnsker, da det er
Tekniskforvaltning, som er Pataleberettiget.

| den situation vil vi, fra nr. 16 anbefale, at svaret suppleres med at geeldende lov skal overholdes
og valg af farver skal overholde foreningens farveskema samt hvor dette er beskrevet.



Forslag til facadeandringer i ejerforeningen Maltevang.

Indledningsvis skal det preeciseres at med "Facade" menes raekkehusets forside, hvor kpkkenet
oprindelig er placeret.
Forslaget daekker saledes ikke tag, tagvinduer eller bagsiden af reekkehuset.

Vinduer
Vinduer ud mod forhave fra det rum, som pa bygningens opfgrelse var indrettet som kgkken, ma
udskiftes med

e Med 4 fags vinduer adskilt lodret og vandret med sprosser

e Med 2 fags vinduer adskilt lodret med sprosser

e Det er valgfrit om vinduer kan abnes
Rammer og sprosser skal overholde forenings farveskema med gra RAL 7035 eller tilsvarende gra
nuance.

Havedgre

Der ma monteres enkelt eller dobbelt havedgr med udgang fra det rum, som pa bygningens
opferelse var indrettet til kgkken.

Havedgren skal overholde forenings farveskema med gra RAL 7035 eller tilsvarende gra nuance.

Hoveddgre
Hoveddgr ma erstattes med anden hoveddgr, som:
e Bestar af dgr med eller uden sidestykke
e Dgren ma veaere helt, delvist eller uden glas
e Huvis der er et sidestykke ma det vaere helt, delvist eller uden glas

Hoveddgr og evt. sidestykke skal overholde forenings farveskema med gra RAL 7035 eller
tilsvarende gra nuance.



Grundejerforeningen Maltevang Hillergd, den 21. februar 2024

: /N v / Niels Martin Nygaard Nielsen
/\/\X\ Maltevang 36
NN NNC 3400 Hillergd

TIf.: 29 63 80 70
E-mail: niels.martin.nielsen@gmail.com www.maltevang.one

Beretning 2023-2024

Haveplan

Pa sidste ars generalforsamling blev det pa anbefaling fra vores gartner, Benny Olsen, besluttet at
feelde de hgje traeer ud mod Skovledet. Ved faeldningen viste det sig, at omkring halvdelen af tree-
erne var syge. Derudover er der udfgrt stub- og rodfraesning i Vestskoven samt beskaering af be-
voksningen langs Maltevang

Ud over selve haveplanen var det i arets Igb ngdvendigt at udfgre en raekke uplanlagte opgaver pa
faeellesarealet:

e Veltede treer
To xbletraxeer, der vaeltede i en storm i september, blev faeldet og fjernet pa efterarshaveda-
gen. Nogle mindre traeer ud for nr. 16 matte have hjzlp til at sta lodret efter samme storm.

e Treerapport afslgrede et risikotrae
| forbindelse med treerapporten i september blev et stort grantree ud for nr. 32 klassificeret
som et risikotrae, da rodnettet havde givet sig efter stormen og var begyndt at hzalde ind mod
haven ved nr. 32. Der blev derfor taget beslutning om at feelde dette.

e Sygdom i grantraeer ud mod Maltevang
Der gik ikke mere end en maneds tid efter treerapporten, fgr to grantraeer ud mod Maltevang
blev konstateret ramt af svampesygdommen rgd naleringsplet. Sygdommen ses ved, at tree-
erne ikke har sat nye skud, og desuden har de mistet de fleste kogler og rigtig mange nale. Vo-
res gartner vurderer, at traeerne risikerer at dg i Igbet af fa ar.

e Knaekket gren ud over Skovledet
| forbindelse med november-stormen knaekkede en stor gren af et trae ved transformerstatio-
nen og |3 ud over fortovet. Der blev efterfglgende konstateret rad i hovedstammen pa traeet,
men traeet udger ikke nogen akut fare.

Asfaltering af p-pladser

Pa sidste ars generalforsamling blev det besluttet at asfaltere den vestlige p-plads i 2023 og den
@stlige p-plads i 2024. Bestyrelsen blev dog i arets Igb opmaerksom pa, at det var muligt at spare
ca. 12.000 kr, hvis begge p-pladser blev asfalteret i samme omgang. Ingen medlemmer havde ind-
vendinger imod, at opgaverne blev flyttet rundt, sa alle carporte blev renoveret i 2023 for at dbne
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op for, at begge p-pladser kunne blive asfalteret i samme ombeering i den kommende bestyrelses-
periode (2024-2025).

Der er i Igbet vinteren konstateret nye revner pa den vestlige p-plads, sa bestyrelsen vurderer, at
asfalteringen ikke bgr udsaettes yderligere.

Renovering af carporte og faellesskur

e Udskiftning af radne carportstolper pa bade den vestlige og den gstlige p-plads. Stolperne
monteres pa stolpefgdder.

e Afkortning af carportsider og sider og dgre til faellesskur for dels at minimere opsprgjt fra
asfalten og dels ggre det nemmere for regnvandet at Ipbe af (og dermed give lavere om-
kostninger til vedligeholdelse pa sigt).

e Opretning af dgre til feellesskuret.

e Ved arbejdet blev der opdaget radangreb i flere stolper pa carportene. Der er indgaet af-
tale om udbedring af dette, men udbedringen forventes fgrst udfgrt i begyndelsen af marts
2024, hvis vejret tillader det.

e De udskiftede stolper skal fgrst males i Igbet af 2024. Der er indhentet to tilbud, men til-
budsgiverne skal have lov til at opdatere deres tilbud til foraret.

e Der er ved arsskiftet opdaget yderligere radangreb, som der skal findes en Igsning pa i den
kommende bestyrelsesperiode.

Z&ndring af vedtaegterne mht. valg af kasserer

Som fglge af beslutning pa sidste ars generalforsamling, er vedtaegterne nu andret, sa kassereren
veelges fra bestyrelsens midte, hvis der ikke kan vaelges en kasserer pa generalforsamlingen
(samme regler, som geelder, hvis der ikke kan vaelges en formand). Reglerne for ekstern kasserer
er ligeledes opdateret.

Snerydningsordning

Bestyrelsen har undersggt, om der kan laves en aftale med FMT A/S, sa der anvendes miljgvenlige
alternativer til vejsalt, men selvom FMT A/S reklamerer med dette pa deres hjemmeside, har det
af flere arsager ikke kunnet lade sig ggre i praksis. Til gengzeld lovede de, at deres chauffgr frem-
over (fra og med denne saeson) ville spare mere pa saltet, herunder at stille sprederen, sa der sa
vidt muligt ikke spredes salt ind i haekke og pa graesarealet. Dette vurderes ogsa at veere tilfaeldet.
Efter de saedvanlige opstartsproblemer og med undtagelser i visse uger (bl.a. uge 3) har bestyrel-
sen generelt fundet snerydningen af acceptabel kvalitet.

Bestyrelsen anbefaler, at der ogsa indgas aftale med FMT A/S for den kommende sason og vi
fremsaetter derfor forslag herom. Snerydningen har vaeret dyrere, end vi har budgetteret med, sa
bestyrelsen foreslar, at budgettet for snerydning opjusteres.

Snerydning af fortovene langs Skovledet og Stubbevang
Hillerésd Kommune har, til forskel fra tidligere seesoner, generelt vaeret flinke til at rydde fortovet
for sne langs Skovledet og Stubbevang. Uge 3 var dog en kedelig undtagelse.



Tilsk@dning af faellesarealet til Grundejerforeningen Maltevang

| 2022 blev bestyrelsen bekendt med, at det teknisk set ikke er Grundejerforeningen Maltevang,
der ejer vores eget feellesareal, men et af de selskaber, som ejes af Jens Birkegaard Andersen, som
opferte bebyggelsen i sin tid. Ved en fejl er feellesarealet aldrig blevet tilskgdet grundejerforenin-
gen. Skifteretten i Hillergd har udpeget en advokat som likvidator for det pagaeldende selskab. Der
sker nok ikke noget i sagen, f@r Jens Birkegaards gamle selskab er blevet endelig likvideret.

Forslag om faldning af selvsaet piletrae bag nr. 18

Det selvsaede piletrae bag nr. 18 har i en del ar pakaldt sig opmaerksomhed, ikke mindst hos vores
naboer pa Rytterstien, da det halder faretruende ind over deres garageanlaeg. Selvom traeet er
sundt, fremsaetter bestyrelsen i ar forslag om at faelde traeet, sa vi dels undgar at fa en sag pa hal-
sen fra naboerne pa Rytterstien, og dels bevarer vores gode forhold til beboerne derovre.

Sommerfest
Nr. 16 arrangerede fallesspisning efter sommerhavedagen, hvor deltagerne selv medbragte, hvad
de gnskede at grille. 30 deltagere fra i alt 18 husstande tilbragte nogle gode timer sammen.

Oversigt over individuelle aftaler
Der er i arets Ipb udarbejdet en liste over de individuelle aftaler, der er indgdet i arenes Igb, mel-
lem medlemmer og grundejerforeningen. Listen er lagt ud pa vores hjemmeside.

Tak til nr. 16

Bestyrelsen takker Morten fra nr. 16 for at have staet for indkgb af vaerktgj samt for fjernelse af
ukrudt pa stierne. Morten og Wenches har ogsa ydet en stor indsats ved at feelde og fjerne selvsa-
ede traeer inden efterarshavedagen.

Halsbandsmus

En enkelt husstand har desvaerre haft besgg af halsbandsmus i kgkkenet i september 2023. Hals-
bandsmus anses for at veere et skadedyr pa linje med rotter. Det kan vaere svaert at skelne mellem
rotter og halsbandsmus, og da det er lovpligtigt at kontakte kommunen ved rottebesgg, anbefales
det at kontakte kommunen for en sikkerheds skyld.

Opdatering af 10-ars planen
Bestyrelsen har i arets lgb opdateret 10 ars planen, som blev vedtaget pa sidste ars generalfor-
samling med de a&ndringer, der er besluttet i aret Igb:

a) Asfaltering af p-pladser udsaettes til 2024

b) Resten af renoveringen af carportene, herunder maling af nyt traeveerk, bliver fgrst gen-

nemfert i 2024.
c) Hgje traeer ud mod Skovledet er faldet.
d) Rodfraesning i Vestskoven er gennemfgrt.

Afklaring af grundejerforeningens rolle og ansvar i forhold til deklarationen
Efter rad fra PL har bestyrelsen i december 2023 skrevet til Hillersd Kommune for at fa afklaret
grundejerforeningens rolle og ansvar i forhold til deklarationen og lokalplanen. Ifglge



deklarationens § 4 er det Hillered Kommune, der har pataleretten, idet Hillered Kommune dog har
mulighed for helt eller delvist at videredelegere pataleretten til grundejerforeningen.

Det er givetvis i forlaengelse heraf, at Hillered Kommune siden foreningens start for henved 35 ar

siden har etableret en fast praksis i forbindelse med byggesager pa medlemmernes matrikler om

at indhente grundejerforeningens godkendelse til det pagaeldende, inden kommunen giver sin til-
ladelse. Kommunen er endnu ikke vendt tilbage pa vores spgrgsmal.

Ny plaeneklipper
Den gamle planeklipper klarede sig kun med ngd og naeppe igennem graesslaningssaesonen. Der
er indkgbt en ny plaeneklipper i god kvalitet, som vil blive gjort klar til den kommende sason.

Strembesparende initiativ vedr. fallesbelysningen afsluttet
Efter at der siden efteraret 2022 bl.a. har vaeret slukket for belysningen pa bagstierne, blev det i
december 2023 besluttet at genetablere fuld belysning over det hele.

Hgring vedr. andring af facader

| forbindelse med, at et medlem har ansggt kommunen om tilladelse til at montere en havedgr pa
sin facade, har kommunen anmodet bestyrelsen om at lave en hgring vedrgrende dette. Grund-
ejerforeningen skal konkret tage stilling til, om den pagaldende facadeaendring kan accepteres.

Ifglge deklarationen ma der ikke sendres pa bygningernes ydre facader, hvilket ogsa stemmer med
den hidtidige praksis i foreningen, som har veeret, at det er tilladt at udskifte vinduer og dgre, sa
leenge de eksisterende huller i facaden bibeholdes og de godkendte farver anvendes.

Kommunen er enig i, at iseetning af en terrassedgr er zendring af facaden. Dog finder man ikke, at
a&ndringen er tilstraekkelig stor til, at det er i strid med deklarationen.

Bestyrelsen finder, at deklarationens bestemmelser om, at facadezendringer ikke er tilladt, er klare
og ikke til at misforsta, og fremsaetter derfor forslag om, at generalforsamlingen i dette spgrgsmal
leegger sig op ad den hidtidige praksis i foreningen. | modsat fald, risikeres det, at deklarationens
bestemmelser udvandes og pa sigt reelt szettes ud af kraft.

Ejerskifte
Vi byder velkommen til Prabodh og Abhilasha Dixit Mishra, som overtog Maltevang 18 pr. 1/10-23.

Dgdsfald
Bjarne Boyter (30) og Freddy Nielskov (34) er desveerre ikke blandt os mere. Z£ret vaere deres
minde.

@konomi
@konomien for aret har veeret pavirket af, at snerydningen var dyrere end forudsat i budgettet,
ligesom der var ekstraordinzere udgifter til feldning af traeer, som der ikke var budgetteret med.



For ikke igen at komme i en lignende situation til naeste ar fremsaetter bestyrelsen forslag om at
forhgje budgettet til glatfgrebekaempelse.

Fokusomrader for naeste bestyrelsesperiode
Den kommende bestyrelse vil bl.a. skulle adressere fglgende opgaver:
1. Opfglgning pa forslag vedr. snerydningsordning.

2. Planlaegge, indhente tilbud og ivaerksaette asfaltering af begge p-pladser i overensstem-
melse med generalforsamlingsbeslutning i 2023.

3. Udfylde rammerne for haveplanen 2024-2026, jfr. det af bestyrelsen fremsatte forslag.

4. Overveje treeftersyn efterar 2024.

5. Opfglgning pa 10-ars plan.

6. Afklaring af grundejerforeningens ansvar ift. lokalplan og deklaration ifm. byggesager pa

medlemmernes matrikler i forleengelse af spgrgsmal til Hillergd Kommune.

Jeg vil gerne pa bestyrelsens vegne takke for indsatsen pa de tre havedage, hvor der er blevet gjort
en stor indsats, sa vi kan holde kontingentet i ro. Vi haber, at generalforsamlingen bakker op om
de forslag, som bestyrelsen fremsaetter i dag, og som sigter mod at sikre foreningen mod fremti-
dens udfordringer, herunder ikke mindst de gkonomiske.

Pa bestyrelsens vegne,
Niels Martin



Grundejerforeningen Maltevang Hillergd, den 25. februar 2024

v / Niels Martin Nygaard Nielsen

Maltevang 36

, R 3400 Hillergd

e M o . TIf.: 29638070

E-mail: niels.martin.nielsen@gmail.com www.maltevang.one

Forslag fra bestyrelsen til ordinaer generalforsamling 2024

Indledning: Opdateret 10 ars plan.

Ligesom sidste ar fremlaegger bestyrelsen en 10-ars plan, som kommende bestyrelser opfordres til
Igbende at opdatere og hvert ar fremskrive, efterhanden som kendte udfordringer bliver Igst og
nye udfordringer matte dukke op. Planen vil derved til enhver tid kunne bruges som vaerktgj for
savel bestyrelsen og medlemmerne til at danne sig et flles overblik over savel opgavernes art og
gkonomien for de kommende ar.

10 ars planen er vedlagt i et separat regneark og vil blive gennemgaet pa generalforsamlingen. En
del af de forslag, som bestyrelsen fremlaegger pa generalforsamlingen, tager udgangspunkt i
denne plan.

Realiseret

N pr. 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Udgift 31.12.2023

Asfalt begge P-Pladser (excl. Ekstra pladser gstlige P-Plads) 250.000 kr.

Rep. Af carporte Vestlige P-Plads 30.280 kr.

Rep. Af carporte gstlige P-Plads 26.500 kr.

radskader 25.875 kr.

Maling af carporte 35.000 kr.

Opretning af fliser nr. 18-24 (fliser genanvendes) 72.000 kr.
Vedligehold N " "

Opretning af fliser nr. 10-16 (fliser genanvendes) 54.000 kr.

Opretning af fliser nr. 2-8 (fliser genanvendes) 54.000 kr.

Opretning af fliser nr. 26-32 (fliser genanvendes) 72.000 kr.

Opretning af fliser nr. 34-40 54.000 kr.

Forberedelse forEtablering af el ladestandere i alle carporte 500.000 kr.

1 alt vedligehold 56.780 kr.| 275.875kr.| 35.000kr.| 72.000kr.| 72.000kr.| 54.000kr.| 54.000kr.[ 54.000 kr.| 500.000 kr. 0kr.

Faldet fyrretrae mod Skovledet 8.750 kr.
Haveplan @vrige bevoksning @stlige P-Plads (Forslag 2) 42.500 kr.| 40.000 kr. | 40.000 kr. | 40.000 kr. | 40.000kr. | 40.000 kr. | 40.000kr. | 40.000 kr. | 40.000 kr. [ 40.000 kr.

(justeret jf. budget vedtaget pa GF) 7.500 kr.

Faldet fyrretrae mod Skovledet 7.500 kr.

Faldning af risiko grantra + diverse 22.578 kr.

1 alt haveplan 88.828 kr.| 40.000kr.| 40.000kr.| 40.000kr.| 240.000kr.| 40.000kr.| 40.000kr.| 40.000 kr.| 40.000 kr. 40.000 kr.
Kapital behov/realiseret pr. ar 145.608 kr.| 315.875kr.| 75.000 kr.| 112.000 kr.| 112.000 kr.| 94.000kr.| 94.000kr.[ 94.000 kr.| 540.000 kr. 40.000 kr.
Opsparingr primo 233.733 kr.| 184.125kr.| 44.250kr.| 65.250kr.| 49.250kr.| 33.250kr.| 35.250kr.| 37.250kr.| 39.250kr.| 404.750 kr.
Indbetaling pr. ir jf. budget 96.000 kr.| 176.000kr.| 96.000kr.| 96.000kr.[ 96.000kr.| 96.000kr.| 96.000kr.| 96.000kr.| 96.000 kr. 96.000 kr.
resultat 184.125 kr.| 44.250kr.| 65.250kr.| 49.250kr.| 33.250kr.| 35.250kr.| 37.250kr. 39.250 kr.| 404.750 kr.| 348.750 kr.

Det er vigtigt at pointere, at 10-ars planen ikke i sig selv er et forslag — den er alene et vaerktgj. De
forslag, der fremsaettes med udgangspunkt heri, vedrgrer alene den kommende bestyrelsesperi-
ode (aret 2024-2025).


mailto:niels.martin.nielsen@gmail.com
http://www.maltevang.one/

Overblik over forslag.
Bestyrelsen fremsaetter en raekke forslag indenfor fglgende omrader:

e Forslag 1 vedr. haveplan for 2024-2026.

e Forslag 2 vedr. faeldning af selvsaet piletrae ved nr. 18.

e Forslag 3-5 vedr. vedtaegtsaendringer (inhabilitet, antal bestyrelsesmedlemmer pr. hus-
stand samt kriterium for medlemskab).

e Forslag 6-7 vedr. glatfgrebekaempelse.

e Forslag 8 vedr. facadeaendring pa nr. 16 ("hgring”).

e Forslag 9 vedr. varmepumper.

Forslagene fglger pa de fglgende sider.



Forslag 1: Haveplan 2024 - 2025 - 2026

Bestyrelsen foreslar, at der i lighed med tidligere haveplaner arbejdes med en arlig budgetramme

pa 40.000 kr. eller 120.000 kr. over en 3-arige periode. Hvis ikke budgettet pa de 40.000 kr. bliver

brugt helt i et ar, skal bestyrelsen have mandat til, at restbelgbet kan flyttes over til andre budget-
poster, som fremgar af foreningens 10-ars plan.

Budgettet skal primaert bruges pa de opgaver, der kraever en professionel indsats fra foreningens
gartner, som lgbende skal vedligeholde og udvikle faellesarealet indenfor budgetrammen. Besty-
relsen tilretteleegger og prioriterer Igbende i samarbejde med vores gartner opgaverne indenfor
budgetrammen.

Medlemmernes egen indsats:

De opgaver medlemmerne selv kan Igse handteres uaendret pa havedage, som afholdes 3 gange
arligt, hvor mindst 1 person fra hvert hus (20 huse) skal deltage i arbejdet pa feellesarealet i 3 ti-
mer pr. havedag. Bestyrelsen tilretteleegger Igbende havedagene, og melder i god tid ud omkring
de opgaver, der skal udfgres pa havedagen, ligesom bestyrelsen tildeler opgaver til de husstande,
som er forhindret i at deltage.

Fremtidig handtering af foreningens store traeer:

Pa foreningens fallesareal ud mod Maltevang har vi aktuelt to store grantraeer og fire store @strig-
ske bjergfyrre, ligesom der star et stgrre piletrae og et Igvtrae (type ikke kendt) ved transformator-
stationen ud mod Skovledet.

Vores gartner Benny Olsen har i september 2023 gennemgaet treeerne og oplyst fglgende:

e De to grantraeer fejler ikke noget, men vil fortsaette veeksten i de kommende ar, hvor de
kan na en hgjde pa 25-30 meter.

e De fire gstrigske bjergfyrre er angrebet af svampesygdommen “rgd naleringsplet”, hvor
specielt de to sidste fyrretraeer ned mod parkeringspladsen mellem nr. 16 og 18 er hardt
ramt. Svampesygdommen betyder, at der ikke er nye skud pa traeerne, ligesom der stort
set ikke dannes kogler pa traeerne. Traeerne vil nedefra begynde at tabe alle nale, der ikke
bliver gendannet.

e Piletreet og Igvtraeet ved transformatorstationen ud mod Skovledet er komplicerede
treeer, som ikke umiddelbart kan topfeeldes. Det betyder sandsynligvis, at traeerne ved
faeldning bliver lagt ned pa faellesarealet ud mod Skovledet, hvorfor der efterfglgende,
hgjst sandsynligt, bliver tale om en genopretning af den eksisterende bevoksning. Det er
konstateret, at der er begyndende rad i hovedstammen pa piletraeet.

Aktuelt er der ikke tale om akut risikotraeer, men de pageeldende traer vil betyde en stgrre gkono-
misk byde for foreningen, den dag traeerne af den ene eller anden grund skal faeldes.

Den kommende bestyrelse udarbejder i samarbejde med vores gartner Benny Olsen en Igbende
plan for, hvordan treeerne i Igbet af de kommende 3 ar helt eller delvis skal faeldes under



nuvaerende budget, selvom der ikke er tale om risikotraeer pa nuveerende tidspunkt. Det videre
forlgb, herunder eventuel genplantning aftales efterfglgende med vores gartner.

Udover de omtalte traeer har vi pa foreningens areal ogsa et meget stort birketrae pa fellesarealet,
samt et stgrre birketrae ud for nr. 32. Det er vurderingen, at disse to birketraeer ikke skal indarbej-
des i haveplanen pa nuvaerende tidspunkt.

Finansiering:
Den samlede udgift finansieres under vores kommende henlaeggelser/havebudget, ligesom udgif-

terne indarbejdes i bestyrelsens 10-ars plan, som den kommende bestyrelse arbejder videre med.



Forslag 2: Feeldning af selvsaet piletrae ved nr. 18

Baggrund:
Der er tale om det store selvsdede piletrae (12-15 meter i hgjde), som star i naboskellet over mod

Rytterstien 27 (tre huse). De tre husstande pa Rytterstien har et stort gnske om at fa fjernet traeet,
som halder over mod deres garageanlaeg, ligesom traeet star oven pa et tunnelbyggeri tilhgrende
sygehuset. Det er vurderingen, at ca. 80% af traeet befinder sig pa Rytterstiens matrikel.

Hvis naboerne pa Rytterstien veelger at anlaegge et civilt sggsmal mod Grundejerforeningen er det
overvejende sandsynligt, at vi vil blive palagt at beskzere traeet saledes, at traeet star pa forenin-
gens areal. Det vil betyde, at det stor set kun er traeestammen plus 20% af den nuvaerende tree-
krone, som vil veere tilbage af traeet.

Vores gartner Benny Olsen vurderer som sadan ikke traeet som et risikotrae, ligesom bestyrelsen
har forelagt sagen for Hillered Kommune, hvor tilbagemeldingen var, at foreningen skal holde gje
med vinklen mellem tree og jordflade. Hvis den mindskes, er anbefalingen fra kommunen, at treeet
skal feeldes, inden det er for sent. Bestyrelsen kan ikke umiddelbart vurdere, om haldningsvinklen
er forveerret.

Det er bestyrelsens vurdering (i forhold til bestyrelsesansvar), at vi skal vise rettidig omhu, hvorfor
bestyrelsen stiller fglgende forslag til afstemning:

Forslag: Feldning af piletrze.
Bestyrelsen har modtaget tilbud fra vores gartner Benny Olsen. Samlet pris 10.000 kr. incl. moms,
hvor alt trae bortskaffes, ligesom piletraeet efter faeldning bliver rodfraeset.

Bestyrelsen har valgt ikke at indhente alternative tilbud fra andre, idet vi fra tidligere er bekendt
med, at vores gartner Benny Olsen er meget konkurrencedygtig, og andre ikke tidligere har kunnet
matche Bennys priser. Selve arbejdet vil Benny udfgre i det tidlige forar inden vaekstsasonen for
alvor eri gang.

Genplantning:
Der skal ikke ske genplantning ved piletraeet.

Finansiering:
Den samlede udgift finansieres under nuvaerende henlaeggelser/havebudget, jf. ogsa bestyrelsens
10-ars plan.



Tre forslag til vedtaegtsaendringer

Forslag 3: Vedtaegtsandring vedr. inhabilitet

Vores nuvaerende vedteegter indeholder ikke nogen regler, der praciserer, at bestyrelsesmedlem

ikke kan vaere med til at behandle en sag, som vedkommende har en personlig eller gkonomisk in-
teresse i. Bestyrelsen finder det hensigtsmaessigt at udvide vedtaegternes §13 (Bestyrelsens opga-
ver) med fglgende formulering:

"Et bestyrelsesmedlem er inhabil, nar vedkommende har en interesse i en sag, som bestyrel-
sen skal treeffe beslutning om. Det kan vare en sag, der gkonomisk eller personligt vedrgrer
vedkommende selv eller vedkommendes naermeste familie.

Ndr bestyrelsen behandler sager, hvor et bestyrelsesmedlem er inhabil, skal vedkommende
gd uden for dgren, mens punktet behandles."

Forslaget er anbefalet og godkendt af PL.

Forslag 4: Vedtaegtsaendring vedr. begreensning af antal bestyrelsesmedlemmer pr. husstand
Af vedtaegternes §12 (Bestyrelsens konstituering) star bl.a. fglgende:

"Bestyrelsen bestdr af 5 medlemmer {(...)"
Der er i ifglge denne i ikke noget til hinder for, at to eller flere medlemmer af en husstand kan ind-
veelges i bestyrelsen, f.eks. som formand og kasserer, hvorved den pageeldende husstand far en
uforholdsmaessig stor indflydelse og magt, ligesom det kan vaere med til at mindske tilliden til be-
styrelsens beslutninger.
Bestyrelsen foreslar, at den ovenstaende formulering a&ndres saledes:

"Bestyrelsen bestdr af 5 medlemmer, dog maksimalt ét medlem pr. husstand (...)"?

Forslaget er anbefalet og godkendt af PL.



Forslag 5: Vedtaegtsaendring vedr. kriterie for medlemskab
Af vedtaegternes §4 (Medlemmerne og disses forhold til foreningen) fremgar bl.a.:

"Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af parceller udstykket fra
matr.nr. 1oh Sandviggdrd, Hillerad Jorder".

Formuleringen af denne regel er muligvis en overraskelse for mange, for det er nok ikke alle, der
er opmaerksomme p3, at det kun er dén, der er pafgrt som ejer pa det tinglyste skgde, der er med-
lem af grundejerforeningen - og altsa ikke dennes aegtefalle eller partner.

Bestyrelsen foreslar, at denne bestemmelse udvides pa fglgende made (udvidelse markeret med
redt):

"Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af parceller udstykket fra
matr.nr. 1oh Sandviggdrd, Hillergd Jorder. Den enkelte tinglyste ejer kan dog veelge at lade
sig repraesentere af et andet medlem af husstanden, blot personen er myndig og har folke-
registeradresse pd adressen. Der mé dog ikke ma veere indgdet et lejeforhold mellem perso-
nen og den tinglyste ejer".

Forslaget er anbefalet og godkendt af PL.



To forslag vedr. kollektiv snerydningsordning

Baggrund:
Vores nuvaerende glatfgrebekeempelsesaftale med FMT A/S, kan opsiges medio april 2024.

Forslag 6: Fortseettelse af nuvaerende ordning — dog udvides med bagstien mellem nr. 10 og 16
Nuveaerende ordning forlaengelse med yderligere 1 ar og sendres til at omfatte vores to parkerings-
pladser, stisystemet foran vores huse, samt bagstien mellem nr. 10 og 16 (ingen glatfgrebekaem-
pelse pa den gvrige del af bagstien).

Det skal bemaerkes, at grundejerforeningens stisystem ikke kan ligestilles med lov om offentlig vej
m.v. Det er derfor grundejerforeningen og alle medlemmerne, som har et falles og kollektivt an-
svar for glatfgrebekaempelsen pa foreningens stisystem, der er beliggende pa feellesarealet. Dette
ansvar overtager FMT ogsa pa hele stisystemet.

Prisen for snerydning og glatfgrebekaempelse:

Saltning pr. gang 573,75 kr.
Snerydning pr. gang 917,50 kr.
| alt pr. gang 1.491,25 kr.

De omtalte priser incl. moms er for den kommende 2024/25 saeson. Priserne reguleres arligt efter
nettoprisindekset.

Hvis der ikke er behov for begge dele, betales kun for den del, der vurderes ngdvendigt. Evt. bort-
k@rsel af sne samt saltforbrug afregnes seerskilt.

Hvis der ikke er flertal for forslag 6, stemmes om forslag 7:

Forslag 7: Snerydning kun pa P-pladser.

Nuvaerende ordning sndres til kun at omfatte grundejerforeningens to parkeringspladser, hvor
FMT A/S overtager foreningens forpligtelser vedrgrende vintertjeneste pa vores parkeringsplad-

ser.

Prisen for snerydning og glatfgrebekaempelse:

Saltning pr. gang 375,00 kr.
Snerydning pr. gang 600,00 kr.
| alt pr. gang 975,00 kr.

De omtalte priser incl. moms er for den kommende 2024/25 saeson. Priserne reguleres arligt efter
nettoprisindekset.



Hvis der ikke er behov for begge dele, betales kun for den del, der vurderes ngdvendigt. Evt. bort-
kgrsel af sne samt saltforbrug afregnes szerskilt.

Denne ordning betyder, at de enkelte medlemmer selv forestar glatfgrebekeempelsen ud for eget
hus, ligesom bestyrelsen vil fremsende turnusplan for den del af stisystemet, der er beliggende pa
faellesarealet. Det er alle medlemmerne, som har et falles og kollektivt ansvar for
glatfgrebekaempelsen pa foreningens stisystem.

Finansiering:
e Huvis der er flertal for forslag 6, foreslar bestyrelsen, at den nuvaerende opsparing/betaling

pa 800 kr. pr. medlem forhgjes til 2.000 kr., svarende til foreningens reelle udgift i 2023.
Belgbet er indarbejdet i budget 2024.

e Huvis der er flertal for forslag 7, foreslar bestyrelsen, at den nuvaerende opsparing/betaling
pa 800 kr. pr. medlem forhgjes til 1.500 kr. pr. medlem.

e Hvis der hverken er flertal for forslag 6 og 7, vil bestyrelsen opsige den nuvaerende glatfg-
rebekampelsesaftale med FMT A/S medio april 2024. Det vil herefter veere op til den kom-
mende bestyrelse at fremsende turnusplan til foreningens medlemmer vedrgrende glatfg-
rebekampelse for saesonen 2024/25, ligesom den nuvaerende opsparing pa 800 kr. pr.
medlem bortfalder.




Forslag 8: Forslag i forbindelse med hgring pga. facadeaendring pa Maltevang 16

Baggrund for sagen:

Ejeren af Maltevang 16 har foretaget en facadeandring pa nordsiden af huset, hvor fremgangsma-
den adskiller sig fra den hidtil geeldende praksis i foreningen. Facadeandringen er udfgrt, ligesom
ejeren af nr. 16 separat stiller forslag om foreningens godkendelse, jf. dette forslag, hvor uddyb-
ning plus foto af facadeaendringen fremgar.

Bestyrelsen har modtaget tilbagemelding fra Hilleréd kommune, hvor det fremgar, at Maltevang
16 har sggt om byggetilladelse til at isaette en terrassedgr pa nordsiden af huset. Kommunen an-
moder Grundejerforeningen om fglgende:

1. Forinden kommunens godkendelse, beder kommunen i henhold til deklarationens § 4.3 om
Grundejerforeningens konkrete begrundelse/stillingtagen til etablering af den pagaeldende
havedgr

2. Kommunen opfordrer grundejerforeningen til pa generalforsamlingen at fa vedtaget en
praecisering af hvilke typer a&ndringer i facader, vinduer eller lignende, som foreningen me-
ner skal kunne tillades i fremtiden i vores bebyggelse, sa der ligger en klar retningslinje for
dette i fremtiden

Baggrund for bestyrelsens forslag:

Grundejerforeningens nuvaerende praksis i snart 35 ar vedrgrende facaden pa vores huse har vee-
ret, at det er OK at udskifte eksisterende vinduer og dgre med nye modeller, hvor de nuvaerende
huller i facaden bliver genbrugt. Herudover er der sagt OK til de udvendige farver gra og hvid, hvor
farvenuancer bl.a. fremgar af foreningens hjemmeside. Denne fremgangsmade begrundes bl.a.
med, at foreningens 20 huse altid er blevet betragtet som en samlet bebyggelse, der fremstar som
en samlet enhed, og ikke 20 selvstaendige huse.

Den nye sag med nr. 16 adskiller sig primaert fra ovennaevnte med, at de eksisterende facadehuller
ikke bliver genbrugt, idet nr. 16 har fjernet mursten for at fa isat terrassedgren, ligesom der er isat
to mindre vinduer ved siden af terrassedgren, samt muret op omkring vinduerne, saledes den nu-
veerende vinduesbredde bliver smallere. Der henvises igen til separat forslag fra nr. 16, hvor foto
af facadeaendringen fremgar.

Bestyrelsens forslag:

Bestyrelsen foreslar, at Grundejerforeningens nuveerende praksis fastholdes vedrgrende facaden
pa vores huse, saledes det er OK at udskifte eksisterende vinduer og dgre med nye modeller, un-
der forudsaetning af, at de nuvaerende huller i facaden bliver genbrugt.

Et flertal for Bestyrelsens forslag betyder:
e Forslag fra nr. 16 bortfalder, og bestyrelsen vil meddele Hillered kommune, at grundejer-
foreningen ikke kan godkende den ansggte byggetilladelse fra nr. 16 om at isaette en ter-
rassedg@r pa nordsiden af huset.
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Herudover vil bestyrelsen meddele Hillergd kommune fglgende: Grundejerforeningen har
pa foreningens generalforsamling den 29. februar 2024 besluttet, at det kan accepteres at
udskifte eksisterende vinduer og dgre med nye modeller, hvor de nuvaerende huller i faca-
den bliver genbrugt. Godkendelse af de enkelte modeller aftales separat mellem forenin-
gen og det enkelte medlem. Dette er grundejerforeningens felles linje i forhold til, hvad vi
som forening vil acceptere vedrgrende facadeaendringer pa foreningens 20 huse.

Et flertal imod bestyrelsens forslag betyder:

Separat forslag fra nr. 16 vedrgrende deres ansggning om, at isaette en terrassedgr pa
nordsiden af huset skal til afstemning pa generalforsamlingen.

Hvis forslag fra nr. 16 vedtages, skal bestyrelsen meddele kommunen, at grundejerforenin-
gen kan godkende den ansggte byggetilladelse, ligesom bestyrelsen overfor kommunen
skal preecisere, hvilken typer sendringer i facader, vinduer eller lignende, som foreningen vil
tillade i fremtiden i vores bebyggelse.

Det bliver dermed pa sigt umuligt at afvise andre facadeandringer, som ligger udenfor for-
eningens hidtidige praksis. Dermed bliver det svaert at bevare “bebyggelsens karakter”,
hvor foreningens 20 huse altid er blevet betragtet som en samlet bebyggelse, der fremstar
som en samlet enhed, og ikke 20 selvstaendige huse.

Der kan ikke laengere tages hensyn til de ejere, der i tidens Igb har valgt at kgbe hus i
Grundejerforeningen Maltevang pa grund af bebyggelsens ensartethed, som bl.a. er be-
skrevet i deklarationens § 3.1 og § 3.2.
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Forslag 9: Varmepumper

Baggrund:
Varmeforsyningen i grundejerforeningens bebyggelse er som udgangspunkt etableret som fjern-

varme som den primaere varmekilde. En del af husene har i dag etableret udestuer, og flere ma
forventes at fglge efter i de kommende ar.

Tilladelsen fra Kommunen til opfgrelse af udestuer, er altid betinget af, at der ikke etableres var-
mekilder i udestuerne. Uagtet dette er det konstateret, at en enkel husejer har valgt at etablere en
varmepumpe i sin udestue. Bestyrelsen ggr opmaerksom p3, at lovligheden af denne handling er et
mellemvaerende mellem den enkelte husejer og den kommunale myndighed. Bestyrelsen frem-
saetter hermed forslag om et generelt forbud mod etablering af varmepumper i forbindelse med
udestuer i bebyggelsen.

Varmepumper kan som bekendt bade bruges i forbindelse med opvarmning og kegling, og forarsa-
ger stgj, seerligt i det lavfrekvente omrade, som er seerdeles sveert at skeerme sig ud af.

Da vores huse ligger meget taet, er det desuden meget vanskeligt at opna den ngdvendige afstand
til naboer, for at kunne opfylde det kraevede stgjniveau i skel. For at undga ungdige nabostridighe-
der om hvorvidt en varmepumpe er generende/ikke opfylder gaeldende lovkrav, foreslas det der-
for at vi tilfgjer et generelt forbud i vedteegterne.

Forslag:
Grundejerforeningens vedtaegter opdateres med forbud mod etablering af varmepumper som

supplerende varmekilde i bebyggelsen. Safremt en husejer alligevel vaelger at etablere en varme-
pumpe er lovligheden af denne handling et mellemvaerende mellem den enkelte husejer og den
kommunale myndighed, hvor grundejerforeningen forbeholder sig ret til, at indberette handlingen
til den kommunale myndighed.
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Versions kontrot

Dato

Antal
sider

Kort beskrivelse af aendringer

1952-01-02

Renskrevet efier oprindelige vedtagter

1993-01-11

indfgjelse af vedtaegtseendringer vedtaget pa generalforsamling Feb. 1950

13893-02-03

Indfaielser af vedtaegtsaendringer vedtaget pd generalforsamling Feb. 1993, §8 og §12

1594-01-28

10

Tilfgjelse af appendiks med alle forordninger vedtaget pa generalforsamlinger

1996-02-18

10

Tilipjelse til §13, angdende snerydning og graesslining, som vedtaget pd generalforsamlingen den
22.2.94. Tilfgjelse til forordninger

1997-02-20

10

Zndring af hele § 6 vedr. haaftelser. Tilfpjelse til § 11 vedr. bemyndigelse. Hvad betyder "En afgiven
stemme"

1958-03-26

13

Tilfpjelse til § 12 vedr. Kanstituering af bestyreisen

1598-03-26

11

Tilfgjelse til appendiks A. Betaling for snerydning bortfalder

15999-05-17

i1

Tilfgielse tii §12, angdende formand og kasserers fritagelse for snerydning og grassslaning, som vedta-
get pa generalforsamlingen d. 11.2.99. Tilfgjelser til appendiks A

2017-02-18

Opdatering af beslutninger i den forgangne periode til opdatering ! Appendix A

2000; der ma isaettes vinduer pd 2. sal | henhold til gogkendelse fra kommunen pd havesiden af
huset

2001; TV og foreningens regnskab opdeles i to regnskaber som opkraeves samtidig

2002; Udsendelse af statusrapport efter hver havedag

2003; 3 havedage istedet for 2 per ar og statusrappart efter hver havedag geres permanent

2004; opkraevning af elafgift for lys i carporte fordeles mellem ejerne af carporte

2005; Udvidelse af udhus - forlaengelse af halvtag — lukkes med treepladebekizdning i samme ma-
teriale som udhus. Kan opfgres med de almindelige godkendelser int vedtaegterne. Opfarelse af
mur i skel i rpde sten {se appendix] som tidligere godkendt for #34

2011; opsatning af sandkasser til brug em vinteren pa parkeringspladsere ar det er glat. Anskaf-
feise af snerydningsmaskine.

2012; snerydning overgar til daglig model, hvor turnusordningen gar rundt mellem husstande pd
daglig basis. Opsaetning af "Nabo Hjzlp” skilte cg kiistermaerker. Tegne guie afmazrkninger overfor
udkgrsierne sa det bliver nemmere at komme ind/ud af parkeringspladserne. Opretning af fliser
foretages af beboerne og der fortsaettes med vanding imod myre

2015; Den enkelte husstand vedligeho!der stisystem foran/bagved eget hus ifm. fiernelse af
ukrudt

2016; Carportene: Carporiene er ikke gjet af Grundejerforeningen, og er derfor ikke en del Grund-
gjerforeningens primaare aktivitetsomrader. Carportene er placeret pd Grundejerforeningens fazl-
lesareal, hvorfor Grundejerforeningen stiller krav om, at den ydre fremioning skal vaere i orden,
ligesom Grundejerforeningen stiller krav om, hvad carportene ma bruges til. Udlejning: Carpor-
tene er privatejede, og den enkelte carportejer kan selv vaglge, at udleje sin carport, En eventuel
lejer skal overholde foreningens regler. Carportenes vedligeholdelse: Carportene er privatejede,
hverfor de enkelte ejere selv ma foresta rencvering-og vedligeholdelsesarbejder af carportene,
herunder eventuelt opf@relse af ny carport, hvis dette bliver ngdvendigt. Carportenes ydre frem-
toning: Grundejerforeningen indkgber maling, og sgrger for, at carportenes ydre fremtoning altid
fremstar ens med den rigtige maling. Det kan besluttes p& generalforsamlingen, at carportene ma-
les af professionelt malerfirma, hvorefter Grundejerforeningen fremadrettet budgetterer med
denne udgift. Carportenes belysning: Grundejerforeningen indkgber parer og betaler el-udgiften
fordi belysningen i vinterhalvaret er til gavn for alle beboere. Alternativt: Grundejerforeningen kan
beslutte, at man vil refundere de enkelte carportejere udgiften ved vedligeholdelse, hvis et flertal i
Grundejerforeningen gnsker dette, ligesom Grundejerforeningen ogsa kan beslutte at refundere
udgiften til udskiftning af defekt lampe. Det betyder, at Grundejerforeningen fremadrettet skal
budgettere med udgiften. Grundejerforeningen kan ikke sta som bygherre i forbindelse med vedli-
geholdelsesarbejder pa carportene.

2022-05-24

Opdatering af §3, §13 og §21, hvormed fallesanlaeg (herunder carporte, faellesskur, faliesantennean-
lz=g mv.) skrives ind i vedtazgierne, som vedtaget pa generalforsamling i februar 2022,

2023-04-09

Opdatering af §12 med henblik pa (1) at indfgre samme regel for kassereren, som formanden, hvis
denne ikke kan vaelges ved direkte valg, samt {2} udbyggede regler for ekstern kasserer, som vedtaget
pé generalforsamling i februar 2023. §21 er ligeledes opdateret i overensstemmelse hermed.




§ 1 - Navn
Foreningens navn er "Grundejerforeningen Maltevang, 3400 Hillergd"

§ 2 - Hjemsted
Foreningens hjemsted er Hillergd Kommune under Hillergd Ret, der er foreningens vaerneting.

§ 3 - Formal
Grundejerforeningens formal er at varetage medlemmernes nuvarende og fremtidige falles interesser

af enhver art i forbindelse med de under foreningens omrade hgrende ejendomme og fallesarealer og -
anlaeg.

Grundejerforeningen er berettiget til at fremskaffe og administrere de midler, der skal anvendes til rea-
lisering af foreningens formal, herunder fastsaette naermere regler for, hvorledes medlemmerne skal
betale bidrag, samt til at underskrive og lade tinglyse deklarationer med eller uden pant.

De af foreningen til gennemfgrelse af naavnte forenings formal trufne bestemmelser er fuldt bindende
for de enkelte medlemmer.

Foreningens bestyrelse skal vaare berettiget til at udfaerdige et ordensreglement. Ordensreglementet,

der skal vedtages af en generalforsamling med 2/3 flertal, treeder i kraft fra det tidspunkt, det er ud-
sendt til medlemmerne.

§ 4 - Medlemmerne og disses forhold til foreningen

Foreningens medlemmer er de til enhver tid vaerende ejere af parceller udstykket fra matr.nr. 1oh Sand-
viggard, Hillergd lorder, svarende til lokalplan 168.

N&r et medlem overdrager sin ejendom eller pa anden made ophgrer at veere ejer af denne, er han fra
overtagelsesdagen ophgrt at vaere mediem af foreningen og kan intet krav rette mod dennes formue.

Den nye ejer indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser over for foreningen, idet den tid-
ligere ejer dog tillige vedbliver at haefte for eventuelle restancer over for foreningen, indtit den nye ejer
har berigtiget restancerne og overtaget forpligtelserne.

Bade den tidligere og den nye ejer er pligtige at anmelde gjerskiftet til foreningen ved dennes kasserer.
§ 5 - Mangler (har manglet siden foreningens start)

§ 6 - Haeftelser

Foreningens medlemmer hafter i forhold til tredjemand ikke solidarisk for foreningens forpligtelser.

| forholdet til foreningen haefter medlemmerne pro rata, hvilket ogsa skal geelde for tab, som foreningen
har pa enkelte medlemmer.

Ejerne betaler for hver ejendom et arligt kontingent til foreningens administration og gvrige udgifter.
Det arlige kontingent fastsaettes af den ordinaere generalforsamling og opkraeves i 2 rater arligt.



Indbetaling af kontingent kan ske til foreningens konto eller andet af grundejerforeningens bestyrelse
angivet sted.

Er et medlem mere end 1 maned i restance til foreningen, kan det pagaeldende belgb inddrives ad rets-
lig vej, efter at der forinden er givet medlemmet skriftlig pamindelse om inden 8 dage at berigtige re-
stancen. Samtidig opkraeves automatisk et tilleeg svarende til et kvart drs kontingent til imgdegaelse af
administration m.v. i forbindelse med videre opkraevning af restancen.

Alle omkostninger i forbindelse med inddrivelsen betales af restanten.

Er restancen ikke indbetalt senest 8 dage fagr en generalforsamling, fortabes retten til at deltage i denne
generalforsamling samt valgbarhed.

§ 7 - Generalforsamlingen
Generalforsamlingen er foreningens hgjeste myndighed.
§ 8 - Afholdelse af generalforsamling

Ordinaer generalforsamling afholdes hvert ar i februar maned. Der indkaldes af bestyrelsen med 14 da-

ges varsel ved skriftlig meddelelse til hvert enkelt medlem under den i medlemsprotokollen anfarte
adresse.

Dagsorden, der fastseettes af bestyrelsen, skal meddeles hvert enkelt medlem samtidig med indkaldel-
sen.

Forslag, der af medlemmerne gnskes behandlet pa den ordinzaere generalforsamling, skal veere bestyrel-
sen i haende senest 5 dage fgr generalforsamlingen.

Sager, der ikke er optaget pa dagsordenen, kan ikke sattes under afstemning. P& hver ordinger general-
forsamling skal fglgende punkter behandles:

ik Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning om det forlgbne ar.

Bz Aflzeggelse af regnskab underskrevet af bestyrelsen og revisorer.
4. Rettidigt indkomne forslag.

5. Fremlzeggelse af budget og fastsattelse af kontingent.
6. Valg af formand for bestyrelsen.

7. Valg af kasserer.

8. Valg af 1 1-2 bestyrelsesmedlemmer.

9. Valg af to 2 suppleanter.

10. Valg af 2 revisorer.

11. Valg af 1 revisorsuppleant.

12. Eventuelt.

Under eventuelt kan der ikke szettes forslag under afstemning.

Lige Ar velges 2 bestyrelsesmedlemmer, ulige &r valges 1 bestyrelsesmedlem, alle for en
periode pa 2 Aar.



§ 9 - Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordineer generalforsamling, der indkaldes p4 samme made og med samme frist som den ordi-
naere, afholdes sa ofte som bestyrelsen finder det ngdvendigt, eller efter at mindst 1/4 af foreningens
mediemmer - der ikke er i restance til foreningen - til bestyrelsen indgiver skriftlig motiveret begzering
med angivelse af dagsorden for den ekstraordinzere generalforsamling. Nar en sadan begeering er indgi-
vet til bestyrelsen, skal generalforsamlingen atholdes inden 6 uger efter dennes modtagelse.

Hvis ikke mindst 2 af de medlemmer, der har gnsket den ekstraordinaere generalforsamling indkaldt, er
til stede pa generalforsamlingen, kan dagsordenen nagtes behandlet.

§ 10 - Dirigent og stemmeret

Generalforsamlingen veelger en dirigent, der pa generalforsamlingen afggr alle tvivisspgrgsmal vedrg-
rende sagernes behandling og stemmeafgivningen.

For hver ejendom har ejerne i alt 1 stemme.

Afstemningen sker ved handsopraekning, medmindre generalforsamlingen eller dirigenten finder, at en
skriftlig afstemning vil vaere mere hensigtsmaessig.

Stemmeafgivningen kan ske ved skriftelig fuldmagt til et andet medlem eller et medlem af vedkom-
mende husstand. intet medlem kan dog afgive stemme i henhold til mere end een fuldmagt.

Beslutningen pa generalforsamlingen traeffes ved simpelt flertal, jfr. dog § 11.

Over det pa generalforsamlingen passende fgres en protokol, der underskrives af dirigenten og forman-
den, hvorefter den har fuld beviskraft i enhver henseende.

§ 11 - Bemyndigelse

Til vedtagelse pa en generalforsamling af beslutninger, der gar ud pd anvendelse af feellesarealer, foran-
dring af foreningens vedtaegter, ordensreglement, bevilling af midler udover det til administrationen
ngdvendige, paleeg af yderligere indskud fra medlemmernes side og optagelse af 1&n, kraeves at beslut-
ningen vedtages med mindst 2/3 af de afgivne stemmer.

En afgiven stemme kan kun veere en ja eller en nej stemme. Afholdes skriftlige afstemninger, er afgivel-
sen af en blank stemme sdledes at regne for en ikke afgiven stemme.

Bestemmelsen om, at medlemmerne ikke haefter solidarisk overfor tredjemand, kan kun andres ved
enstemmighed hos samtlige medlemmer,

Nar der pa en generalforsamiing er truffet gyldig bestemmelse om bevilling af midler udover det til ad-
ministrationen ngdvendige, paleeg af yderligere indskud fra medlemmernes side eller optagelser af tan,
er bestyrelsen bemyndiget til at underskrive for foreningens medlemmer i ethvert forhold, der er ngd-
vendigt til gennemfgrelse af generalforsamlingens bestutning.

§ 12 - Konstituering af Bestyrelsen

Bestyrelsen bestar af fem medlemmer. Formanden og kassereren vaelges direkte af generalforsamlin-
gen.



Safremt der ikke pa generalforsamlingen kan findes en formand hhv. kasserer, veelges endnu et besty-

relsesmed|em, valgt for 1 ar, hvorefter den valgte bestyrelse under konstituering udpeger en person til
formandsposten hhv. kassererposten.

Den valgte bestyrelse konstituerer sig selv med naestformand.
| tilfelde af formandens forfald indtraeder nastformanden som formand indtil naeste generalforsamling.

Formand og kasserer veelges begge for en periode af et ar.

Bestyrelsen vaelges for 2 ar ad gangen, saledes at der i lige ar vaelges 2 bestyrelsesmedlemmer, og i ulige
ar vaelges 1 bestyrelsesmedlem. Suppleanter vaelges for et ar ad gangen.

Et bestyrelsesmedlem, der uden lovlig grund udebliver fra tre pa hinanden fglgende bestyrelsesmgder,

ma, hvis blot et medlem af bestyrelsen kraever det, udga af bestyrelsen, og suppleanten for ham indtrae-
der da i dennes sted.

Kassereren skal vaere medlem af bade foreningen og bestyrelsen. Om ngdvendigt, kan generalforsamlin-
gen give bestyrelsen mandat og det forngdne budget til, at kassererens opgaver helt eller delvist kan
overdrages til en ekstern, professionel administrator, revisor eller bogholder.

| s& fald skal der fortsat veere et medlem af bestyrelsen, der patager sig den formelle kassererrolle, idet
denne sa har som sin primaere opgave at fgre tilsyn med den eksterne administrator. Det pahviler besty-
relsen at sikre sig, at den valgte administrator er daekket af en ansvarsforsikring.

Safremt kassereren far forfald, udpeges en midlertidig kasserer af bestyrelsen.

Bestyrelsesmedlemmer kan ikke modtage honorar. Alene en eventuel ekstern administrator kan mod-
tage honorar.

§ 13 - Bestyrelsens opgaver

Bestyrelsen har den daglige ledelse - herunder drift og vedligeholdelse af feellesarealer, feellesanlaeg
mv., herunder carporte, antenneanlaeg og feellesskur samt evt. anseettelse af forngden medhjaelp, inden
for det af generalforsamlingen fastsatte budget - og varetager dens formal og interesser.

Der afholdes made, sa ofte formanden eller to af medlemmerne finder det ngdvendigt. Over det under

forhandlingerne passerede fgres en protokol, der skal fremlzgges og godkendes af bestyrelsen pa det
naastfelgende bestyrelsesmade.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar tre medlemmer giver mgde.

Bestyrelsens beslutning treeffes ved stemmeflerhed. 1 tilfzlde af stemmelighed er formandens stemme
udslagsgivende.

Safremt bestyrelsen skenner det ngdvendigt, kan den vedtage en turnusordning for graesslaning af for-
eningens falles arealer, samt snerydningen pa de gangarealer som foreningen har ansvaret for. Turnus-
ordningen skal fordeles sdledes, at alle husstande, eksklusive kasserer og formand, har turnus i en lige
tang periode. Formand og kasserer er fritaget for graessianing og snerydning.

Safremt en husstand har forfald, er det dennes ansvar at sgrge for, at en anden traeder i dennes sted.



Bestyrelsen kan vedtage, at visse husstande imod en passende ekstra indbetaling kan fritages for turnus
med hensyn til graesslaning. | sa fald tilfaider det indbetalte belgb den, der patager sig turnusen.

§ 14 - Tegning

Foreningen tegnes over for tredjemand af et flertal af bestyrelsen eller af formand og kasserer i for-
ening.

§ 15 - Revisorer

Generalforsamlingen vaelger to revisorer og een revisorsuppleant. Genvaig kan finde sted.

§ 16 - Regnskab

Foreningens regnskab er kalenderaret, fgrste regnskabsar dog fra foreningens stiftelse og indtil 31/12
1988. Regnskabet skal tilstilles revisorerne inden 15/1 og skal af disse vaere revideret savel talmeessigt

som kritisk s3 betids, at en ekstrakt med revisionspategning kan udsendes til medlemmerne samtidig
med indkaldelse til generalforsamlingen.

§ 17 - Medlems indbetaling

Medlemmernes indbetalinger foretages til kassereren, der indszetter foreningens midler i bank, spare-
kasser eiler pa girokonto i foreningens navn.

§ 18 - Oplasning af foreningen

Foreningens oplgsning kan kun finde sted efter forslag fra bestyrelsen eller % af foreningens medlem-

mer og kan kun vedtages efter de om loveendringer geeldende regler. Forslaget skal indeholde bestem-
melse om anvendelse til foreningens formue.

Foreningen kan dog ikke oplgses uden samtykke fra Hiliergd Byrad.

§ 19 - Seerlige bestemmelser

Fremkommer der spgrgsmal, hvorom disse love intet foreskriver, er bestyrelsen pligtig efter bedste
evne og overbevisning at afggre og lgse disse, men skal dog fremlaegge sagen til medlemmernes god-
kendelse ved fgrstkommende generalforsamling. 1 seerdeles vigtige anliggender skal bestyrelsen ind-
kalde til ekstracrdinaer generalforsamling.

§ 20 - Ingen vedteegtsbestemmelse ma vaere i strid med tinglyste deklarationer eller nogen kommunal
vedtagt.

§ 21 - Godkendelse m.v.

Foreningen er stiftet pa stiftende generalforsamling den 26. april 1989. Neervaerende vedtaegt er senest
ndret pa ordinzer generalforsamling atholdt den 21. februar 2023.



Appendiks A

| dette appendiks er en liste over alle gzldende forordninger m.m. vedtaget pa tidligere generalforsam-
linger.

1. Informationen fra bestyrelsen til medlemmerne

Dagsordener og referater fra bestyrelsesmgder kan offentligggres for foreningens
medlemmer

2. Opferelse af fast muri skel mv.

Hver enkel husstand gives ret til opfgrelse af rgdstensmur i skel somn fortaengelse af husmur

(som udskiftning af eksisterende lzehegn).

Opfarelsen skal veere i rgde sten og lignende type som den gvrige bebyggelse,

max. mal 390cm x 180cm (BxH).

Ovenstdende ma kun ivarksaettes ved enighed med den naermeste nabo.

Den ferst opfgrte mur {1993 — nr 34) har foreningens og kommunens godkendelse, og

fungerer som prototype for efterflg.

Der er endvidere givet godkendelse til flg: Forleengelse af udhus, udbygning af loftsetage, opsaetning af

skur i haven og indsaetning af ekstra vindue pa 1. Sal i de store huse. Der henvises til Byggemappen, som
findes hos bestyrelsen.

3. Deltagelse i foreningens falles arbejdsopgaver

Der afholdes 3 arlige havedage. Ved fraveer tildeler bestyrelsen en arbejdsopgave, der sa skal udfgres
som aftalt.

Hver husstand tildeles en uges graesslaning pr. saeson.

Hver husstand bliver i snerydningsseesonen tildelt ansvaret for rydning af ca. en fjerdedel af feellesarea-
lerne. | hovedsaesonen giver dette 4 uger pr. husstand — hvortil kommer ‘ekstra vagter’ i yderperio-
derne. Snerydningen skifter mellem husstand pa daglig basis under henhold til kommunikeret sneryd-
ningsplan.

Formanden og kassereren er iflg. generalforsamlingsbeslutning fritaget for graesslaning og snerydning.

4. Generel adferd

Parkeringsarealerne ma ikke anvendes til parkering af trailere, campingvogne o.l.
Det er en selvfglge at bilkgrsel ikke er tilladt pa fliserne.

Parkering pa greesrabatten fra Stubbevang til flisegangen er forbudt.

5 Diverse opdateringer i perioden 2000 til 2016

2000; der m3 issettes vinduer pa 2. sal i henhold til godkendelse fra kommunen pa havesiden af huset
2001; TV og foreningens regnskab opdeles i to regnskaber som opkraeves samtidig

2002; Udsendelse af statusrapport efter hver havedag

2003; 3 havedage istedet for 2 per ar og statusrapport efter hver havedag geres permanent

2004, opkraevning af elafgift for lys i carporte fordeles mellem ejerne af carporte

2005; Udvidelse af udhus — forleengelse af halvtag — lukkes med traepladebeklaedning i samme materiale
som udhus. Kan opfgres med de almindelige godkendelser int vedtasgterne. Opfgrelse af muri skel i
rgde sten {se appendix) som tidligere godkendt for #34

2011; opseetning af sandkasser til brug om vinteren pa parkeringspladsere ar det er glat. Anskaffelse af
snerydningsmaskine.

2012; snerydning overgar til daglig model, hvor turnusordningen gar rundt mellem husstande pa daglig
basis. Opsatning af “Nabo Hjeelp” skilte og klistermaerker. Tegne gule afmaerkninger overfor udkgrs-

lerne sd det bliver nemmere at komme ind/ud af parkeringspladserne. Opretning af fliser foretages af
beboerne og der fortseettes med vanding imod myre
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2015; Den enkelte husstand vedligeholder stisystem foran/bagved eget hus ifm. fjernelse af ukrudt
2016; Carportene: Carportene er ikke ejet af Grundejerforeningen, og er derfor ikke en del Grundejer-
foreningens primaere aktivitetsomrader. Carportene er placeret pa Grundejerforeningens faeliesareal,
hvorfor Grundejerforeningen stiller krav om, at den ydre fremtoning skal veere i orden, ligesom Grund-
ejerforeningen stiller krav om, hvad carportene ma bruges til. Udlejning: Carportene er privatejede, og
den enkelte carportejer kan selv veelge, at udleje sin carport. En eventuel lejer skal overholde forenin-
gens regler. Carportenes vedligeholdelse: Carportene er privatejede, hvorfor de enkelte ejere selv mé
forestd renovering-og vedligeholdelsesarbejder af carportene, herunder eventuelt opfgrelse af ny car-
port, hvis dette bliver ngdvendigt. Carportenes ydre fremtoning: Grundejerforeningen indkgber maling,
og sgrger for, at carportenes ydre fremtoning altid fremstar ens med den rigtige maling. Det kan beslut-
tes pa generalforsamlingen, at carportene males af professionelt malerfirma, hvorefter Grundejerfor-
eningen fremadrettet budgetterer med denne udgift. Carportenes belysning: Grundejerforeningen ind-
kgber paerer og betaler el-udgiften fordi belysningen i vinterhalvaret er til gavn for alle beboere. Alter-
nativt: Grundejerforeningen kan beslutte, at man vil refundere de enkelte carporiejere udgiften ved
vedligeholdelse, hvis et flertal i Grundejerforeningen gnsker dette, ligesom Grundejerforeningen ogsa
kan beslutte at refundere udgiften til udskiftning af defekt lampe. Det betyder, at Grundejerforeningen
fremadrettet skal budgettere med udgiften. Grundejerforeningen kan ikke std som bygherre i forbin-
delse med vedligeholdelsesarbejder pa carportene.

6 Diverse opdateringer i perioden 2017 til 2023

OBS: DER SKAL LAVES OVERBLIK OVER FORORDNINGER | PERIODEN OG AFSNIT 1-5 SKAL AJOURF@RES |
OVERENSSTEMMELSE HERMED.
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1. Vej, sti, forsyningsledninger.

1.1 Fremtidig vedligeholdelse af fzlles vej- og stiarealer pia-
hviler grundejerforeningen efter byr&dets narmere anvisninger.

1.2 Parkering af last-, omnibus-, flytte-, rute— fragtbiler og
lignende samt camplngvogne er forbudt pd eller ud for grun-
dene. Badde og lignende m& ikke anbringes p& grundene.

1.3 Grundejerforenlngen vedligeholder fzlles forsyningsledninger
i det omfang de ikke vedligeholdes af vedkommende forsynings-
selskab eller af en offentlig myndighed.

1.4 Hver enkelte grundejer er pligtig at tdle eller underskrive
deklarationer med eller uden pant til tinglysning p& de en-
kelte grunde, safremt dette forlanges af forsyningsselskabet,
Kommunen eller grundejerforeningen i forbindelse med anlag
og vedligeholdelse af ledninger af enhver art.

1.5 Fremf¢ring af og vedligeholdelse af ledninger af enhvert art
Kan foretages uden samtykke fra de bergprte grunejere. Disse
skal dog savidt muligt gives et passende varsel inden arbej-
det iverksattes.

1.6 Grundejerforeningen kan med bindende virkning for grundejer-
ne trazffe nermere aftale med kommunalbestyrelsen om placering
af renovationsstativer.

1.7 Omradet er forsynet med fzllesantenneanlag og der m& ikke fin-
des udvendige antenner pid de enkelte bygninger. Den udfe¢rte
fezllesantenneinsatallation skal respekteres og fazllesledning-
er skal tdles fremfgrt pd de enkelte ejendomme.

1.8 Belysnlng af fellesarealer sker via el-bimdler opsat i udhus
p& Maltevang 2, matr.nr. lok. Ejendommen er pligtig at respek-
tere 1nstallatlonen og grundejerforeningen er forpligtet til
at betale elforbruget med a'conto belgb fire gange &rligt med
endelig afregning med grundejeren, nar &rsggrelsen foreligger.

/%




Fellesareal, beplantning

Terranregulering m& kun foretages efter skriftlig tillad-
else fra Kommunalbestyrelsen. Ansggning om sidan tilladelse
vedlegges erklaring fra de bergrte grundejere.

Beplantning og indretning af fellesareal udfgres af bygher-
ren efter Kommunens narmere anvisninger.

Endringer heri kan alene ske efter forhandling med Byréddet.

Fzllesarealet overdrages grundejerforeningen i overensstem-
melse med disse anvisninger.

Grundejerforeningen vedligeholder beplantningen 0g kan fore-
tage efterplantning efter nermere aftale med Byr&det.

De ubebyggede dele af grundene skal vare vel vedligeholdte.
Hvis plantning 0og vedligeholdelse ikke sker i overensstemmelse
med det foran anfgrte, kan den pétaleberettigede og/eller
grundejerforening lade arbejdet udfegre af andre for den mislig-
holdende grundejers regning.

P4 havearealerne m& der ikke findes beplantninger, der ved
skygge eller kraftig vakst er ti]l vesentlig gene for nabo-
erne.

Grundejerforeningen vedligeholder igvrigt fellesareal. Have-
hegn vedligeholdes af den enkelte grundejer.

Bebyggelsens karakter 0g vedligeholdelse

Bebyggelsen er opfert i en samlet enhed, hvis karakter ikke m&
@ndres uden Byr&dets godkendelse.

Forandringer af disse bygningernes ydre facader m& ikke fore-

tages, hverken med hensyn til form, materialer eller farve
uden Byrd&dets godkendelse. Al vedligeholdelse skal ske med
materialer og farver, der svarer til de benyttede ved ud-
Stedelsestidspunktet af ibrugtagningstilladelsen.

Bebyggelsen m& kun benyttes til beboelse. Liberalt erhverv m&

drives i eller fra ejendommene i det omfang det ikke er til
ulempe for de andre ejendomme, og igvrigt fegrst efter opndel-

se af Byradets godkendelse.

Padtaleret og tinglysning

Pétaleberettiget ifplge nerverende deklaration er Hillergd
Byrad.

Byradet kan helt eller delvis delegere p&taleretten til grund-
ejerforeningen og kan til enhver tid tilbagekalde en s&dan
delegation.




4.3 De pdtaleberettigede kan meddele dispensation fra deklara-
tionens bestemmelser, safremt samtykke dertil i hvert enkelt
tilfelde gives af grundejerforeningen og de af dispensations-
forholdet berg¢rte personer. ‘

4.4 Nerverende deklaration tinglyses servitutstiftende p& samt-
lige parceller af matr.nr. 1loh, lok- lor Sandviggdrd, Hil-
lerpd Jorder.

4.5 Med hensyn til byrder og servitutter henvises til ejendommenes
blade i tingbogen.

4.6 Alle sager vedrgrende deklarationen skal anlagges ved Hillergd
Ret, under hvilken ejendommen er beliggende.

Sdledes tiltradt:

som ejer af/matir.nr. loh, lok -lor Sandviggard.
/-‘f—-?—_

Godkendes af Hillergd Byrad i medfg¢r af Kommuneplanlovens § 36,
idet bemzrkes, at udarbejdelse af lokalplan ikke er pakravet.

Hillerpd Byrad, den 25. juli 1988

.b.v

Je AP Ensen / Svend Erik Aaen

179008 0TAT

: odil Kortzau
kontorleder
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OMRADE VED MALTEVANG




GRUNDLAGET FOR LOKALPLANEN

Indledning

Hillergd byrad har i henhold til kommu-
neplanlovens bestemmelser ladet udarbeij-
de lokalplan nr. 168 for et boligomréade
ved Maltevang,

Lokalplanen er foranlediget af et privat
gnske om opferelse af tat-lavt byggeri
péd ejendommen, matr.nr. 1 oh Sandviggéard,
der er beliggende pa Maltevangs sydside.

Status for omrddet for planen

Omradet har tidligere vearet patenkt an-
vendt til tjenesteboliger i tilknytning
til Frederiksborg amts centralsygehus..

For f4 &r siden afh&ndede Frederiksborg
amt arealet til en privat bygherre. P2
baggrund af forhandlingerne mellem denne
og Hillergd kommune er denne lokalplan
udarbeidet.

Omradet ligger i dag ubebygget hen med
beplantning mod vejene og de sydlige na-
bee jendomme ,

Under terrznet er langs sydskellet pla-
ceret et tunnelanlz:g, som forbinder cen-
tralsygehusets tidligere ejendomme (lo-
kalplanomradet samt en ejendom wved Skov=-
ledet)} med centralsygehusets eksisteren-
de hovedafsnit.

Lokalplahens forhold til anden
planlegning
Kommuneplahlmgningen

Omradet er omfattet af kommuneplanen for
Hillergd kommune., Omradet omfatter sa-
ledes del af enkeltomrade 2.D.9, der er
udlagt til offentlige formdl, Frederiks-
borg amts‘centralsygehus m.v.

Hillergd byradd har i 1985 offentliggjort
forslag nr. 11 til endring af kommunepla-
nen, da man allerede da fandt det hen-
sigtsmessigt at udlezgge lokalplanomrddet
til tat-lavt boligomrédde med samme ram-
mebestemmelser som for naboomraderne.

Denne ~lokalplan er 1 overensstemmelse
med @ndring nr. 11 til kommuneplanen.



-
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Varmeplanlaegning

Omradet vil kunne forsynes med fjernvar-
me fra’'Hillerpd kommunes varmeverk., Om
tilslutningspligt henvises til lokalpla-
nens § 10,

Spildevandsplanlegningen

Omr&det er omfattet af spildevandsplanen
for Hillergd kommune og er beliggende 1
opland nr. 6.

Vand- og elforsyning

vand~ og elforsyningen varetages af Hil-
lerpd kommunale verker.

L.okalplanens idemassige indhold

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse
af 20 tat-lave boliger.

Boiigerne tenkes opf¢rt som rakkehuse i
maks., 1% etage,

Til hver bolig wvil vere tilknyttet et
privat haveareal, der vil vere oriente-~
ret mod syd eller vest. Herudover wvil
der 1 tilknytning til bebyggelsen ve=re
fellesarealer til ophold og leg.,

Bebyggelsen vil blive placeret i 2 grup-
per pa hver sin side af et falles parke-
ringsomride, der vil blive placeret midt
i omradet. Adgangen til parkeringsom-
radet vil skulle forega fra Maltevang.

Den enkelte bolig skal fremtrazde som mu-~
ret byggeri med sadeltage dakket med
tagsten.



LOKALPLANEN

I henhold til kommuneplanloven (lbk. nr.
381 af 22. juli 1985) fastlzgges hermed
f$lgende Dbestemmelser for det 1 § 2
nzvnte omréde,

81 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at skabe byplan-
messig hjemmel til opfgrelse af en tet-
lav boligbebyggelse og at sikre, at den-
ne f£ar en udformning og et omfang m.v.,
sd der opnas en god helhedsvirksning 1
kvarteret.

82 Omrade og zonestatus
2.1.

Lokalplanomréadet afgraznses som vist ps
kortbilag A og omfatter folgende matr.
nr:

1 oh Sandviggéard, del af 1 nb Sandvig-
gérd (Maltevang), del af Stubbevang og
del af Skovledet.

2.2,

Omréddet fastholdes i byzone.

83 Omradets anvendelse
3.1,

Omradet ma kun anvendes til boligformal.
Bebyggelsen m& kun bestd af tat-lav be-
byggelse,

3.2.

Der ma maksimalt opfgres eller indrettes
20 boliger.

3.3,
Der kan etableres transformerstation til
omradets forsyning. Transformerstatio-

nens placering, omfang og udformning
fastsamttes af bygningsmyndigheden.

§4 Udstykninger
4' l. N
Omradet Rkan pd baggrund af en godkendt




bebyggelsesplan tillades udstykket, sa-
ledes at der kan udstedes skede pad hver
enkélt "bolig (det bebyggede areal samt
have ,i princippet som vist Pd illustra-
tionsplanen, kortbilag B) samt péd en an-
del af fellesarealerne, herunder de fal-

les parkeringsomréder.

85 Vej- og parkeringsforhold
5.1.
Der skal udlzgges fazlles parkeringsareal

svVarende til 1,5 parkeringsplads pr. bo-
lig.

Parkeringspladserne skal anlagges inden
for de pad kortbilag a udlagte fazlles
parkeringsarealer.

5.2.

Vejadgang skal ske fra Maltevang ved de
pad kortbilag A viste overkgrsler.

§6 Ledningsanleg »)
6. 1 -
El-ledninger, herunder til vejbelysning,

ma ikke fremfgres som luftledninger, men
m& alene udfgres som jordkabler.

87 Bebyggelsens omfang og placering
7.1.

Bebyggelsesprocenten for omrddet som
helhed md ikke overstige 30,

7.2,

Boligbebyggelsen skal opfe¢res inden for
de pd kortbilag A viste byggezoner og
som i princippet vist pa illustrations-
planen, kortbilag B, .

7.3.

Garager og carporte kan tillades opfgrt
inden for de pa kortbilag A viste fxlles
parkeringsarealer,

*) Opmazrksomheden henledes pa det pa
ejendommen eksisterende tunnelanleg m.v.

Safremt det matte vise $ig hensigts-
messigt kan tunnelen indrettes til be-
skyttelsesrum,



7.4.

Der fastlagges de pa kortbilag A viste
byggelinier. Mellem byggelinierne og
lokalplanens afgrensning m& der ikke
opféres eller indrettes nogen form for
bebyggelse.

7.5,

Boligbebyggelsen ma ikke opfgres med me-
re end een etage med udnyttet tagetage,
eventuelt udfert med trempel.

?.6.

Der md& ikke indrettes selvstendig bolig
i l.sals plan.

7.7,

Boligbebyggelsens facadehgjde ma& ikke
overstige 4,5 m.

Facadehgijden males fra stuegulvskote til
skaring mellem facade og tagflade, bork-
set fra gavltrekant.

7'81

Stuegulvskoten fastsasttes af bygnings-
myndigheden,

7.9.

Boligbebyggelsens tage skal udfgres som
Symmetriske sadeltage. Taghzldningen ma
ikke vere mindre end 207 eller stgrre
end 457, )

7.10.

Garager, carporte, udhuse og lignende
mindre bygninger kan tillades opfert med
den i bygningsreglementet angivne mini-
mumstaghaldning,

88 Bebyggelsens ydre fremtraden
8.1,

Ingen form for skiltning eller reklame-
ring ma finde sted,
8-2.

Bygningernes ydervaqge skal fremtrede i
blank elleg pudset mur,



8.3.

Tage skal dakkes med tegl eller tegllig-
nendé materialer.

8.4.7

Byradet kan efter konkret vurdering give
tilladelse til, at gavltrekanter udferes
med trebekladning, ligesom byradet kan
tillade, at der i1 bebyggelsens facader
indgar partier af tra og glas. ‘

v

8.5.

Til garager, carporte, udhuse og lignen-
de mindre bygninger kan anvendes andre
bygningsmaterialer end efter § 8.2 og §
8.3, hvis disse efter byradets sk¢n ikke
virker sksmmende, ‘

B.6.

P& bebyggelsens ydre overflader ma kun
anvendes farver, der efter byradets skgn
ikke virker skazmmende.

8.7.
Der m& ikke opszttes udend¢rs antenner.

Det skal dog vere tilladt at opstille en -
fritstdende fallesantennemast til omri-
dets forsyning med en placering efter
byraddets narmere godkendelse,

89 Ubebyggede arealer
9.1,

Ubebyggede arealer mé& kun anvendes og
indrettes 1 overensstemmelse med ret-
ningslinierne p& illustrationsplanen,
kortbilag B.

9.2,

Hegning i savel naboskel som vejskel ma
kun etableres som levende hegn, eventuelt
suppleret med tradhegn,

Det skal dog vere tilladt at etablere
fast hegn mellem eventuelle terrasser
til de enkelte boliger. Sadanne hegn ma
udfgres med en maksimumshg¢jde pd 1,8 m
og med en lzngde pd maksimalt 3 m. '

9.3.

Belysning af omradets arealer, herunder
parkeringsarealer og stier, md kun udfp-
res som parkbelysning og kun efter byra-
dets nermere godkendelse.




9.4,

Der skal samtidig med fremsendelse af
projekt til omradets kloakering fremsen-
des en haveplan for omradets ferdsels-
og friarealer til byr&dets godkendelse,

Haveplanen skal vere udarbeijdet i1 over-
ensstemmelse med de retningslinier, som
fremgar af illustrationsplanen, kortbi-
lag B,

9.5.

Inden der pabegyndes byggemodningsarbeij-—
der, skal der foreligge en af bygnings-
myndigheden godkendt terrenregulerings-
plan.

§ 10 Forudsztninger for 1brugtagn1ng

af ny bebyggelse
10.1.

Ny bebyggelse m& ikke tages 1 brug, fér
de udlagte parkeringspladser er anlagt i
et omfang som kravet ved byggetilladel-
sens udstedelse.

10,2,

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kommu-
nale fjernvarmenet, og bebyggelsen ma
ikke tages i brug, fg¢r demnne tilslutning
har fundet sted.

10.3,

Ny bebyggelse m& ikke tages i brug, fe¢r
haveplanen er udfgrt i det omfang, som
er kravet ved byggetilladelsens udsted-
else. '

811 Grundejerforening
11.1. ‘

Der .skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme inden for omradet.

11.2.
Grundeijerforeningen skal oprettes se-
nest, nar 50% af ejendommene er solgt.

11,3, 7 7

Grundejerfé;ening&n skal forestd drift
og vedligeholdelse af fallesarealer og
fellesanleg inden for omrédet.




Tinglyst
den 12.

oktober

1887

11.4%°

Grundejerforeningens vedtagter skal
fremserides til byr&det til godkendelse.

8§12 Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen md ej-
endomme, der er omfattet af planen ifgl-
ge kommuneplanlovens § 31, kun udstyk-
kes; bebygges eller igvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmel-
ser,

Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlzg med
videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til
mindre vasentlige lempelser fra lokal-
planens bestemmelser under forudsatning
af, at dette ikke @ndrer den serlige ka-
rakter af de omrdder, der sgges skabt
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af en ny lckalplan.

Private byggeservitutter og andre til-~
standsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af planen.
Andre private servitutter kan ekspropri-
eres, nar det vil vere af vesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af planen.

Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Hillergd byrad til
offentlig freml=zggelse.

Hillgrod,sden 30. april 1987
iy

/Svend Erik Aaen

I henhold til § 27 i "lov om kommune-—
planlagning" vedtages foranstdende lo-
kalplan endeligt,

24, september 1987,

ot i'l‘“‘&%q—-..__b
/Svend Erik Raen
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Re: SV: Forslag til Generalforsamlingen den 29/2-2024

Emne: Re: SV: Forslag til Generalforsamlingen den 29/2-2024

Fra: amfalk@mail.dk

Dato: 26.02.2024 21.05

Til: Morten Mgllegaard <morten@m-advice.dk>

Kopi til (CC): "Cc: Niels" <niels.martin.nielsen@gmail.com>, Gitte <gimo@outlook.dk>, Martin
<masolv@gmail.com>, Mads <mstocklund@gmail.com>, 12 <Vig@email.dk>, Kim
<kim_lotte@yahoo.dk>, Prabodh <prabodh.shreedhar.mishra@maersk.com>, Maltevang
<egons@mail.com>, Maltevang <buboyter@mail.dk>, Maltevang <oleliddle@gmail.com>, Ida
<idaklug29@gmail.com>, Maltevang <olame@mail.tele.dk>, Maltevang
<Anette.lindell@privat.dk>, Kirsten <korfu2@gmail.com>, Gitte <gitte.dahlsen@gmail.com>,
Maltevang <freddy@nielskov.dk>, Wenche <wenche@womm.dk>, Maltevang
<Loand.malte@gmail.com>, Jon <pumatooo@gmail.com>, Nina <nina.schertiger@gmail.com>,
Sarah <sarahsjepsen@gmail.com>, Michael <michael.davidsen@blind.dk>, Maltevang
<Katten@os.dk>

Tak for svar!

Nu er det ikke for, at det skal vaere en duel pa ord, men jeg har dog nedenstaende kommentarer!
Skrevet med kursiv!

Vh Anne-Marie

Fra: Morten <morten@m-advice.dk>

Til: Anne-Marie <amfalk@mail.dk>

Cc: Niels <niels.martin.nielsen@gmail.com>; Gitte <gimo@outlook.dk>; Martin
<masolv@gmail.com>; Mads <mstocklund@gmail.com>; 12 <Vig@email.dk>; Kim
<kim_lotte@yahoo.dk>; Prabodh <prabodh.shreedhar.mishra@maersk.com>; Maltevang
<egons@mail.com>; Maltevang <buboyter@mail.dk>; Maltevang <oleliddle@gmail.com>; Ida
<idaklug29@gmail.com>; Maltevang <olame@mail.tele.dk>; Maltevang
<Anette.lindell@privat.dk>; Kirsten <korfu2@gmail.com>; Gitte <gitte.dahlsen@gmail.com>;
Maltevang <freddy@nielskov.dk>; Wenche <wenche@womm.dk>; Maltevang
<Loand.malte@gmail.com>; Jon <pumatooo@gmail.com>; Nina
<nina.schertiger@gmail.com>; Sarah <sarahsjepsen@gmail.com>; Michael
<michael.davidsen@blind.dk>; Maltevang <Katten@os.dk>

Dato: sgndag d. 25. februar 2024 kl. 20:52 CET

Emne: SV: Forslag til Generalforsamlingen den 29/2-2024

Hej Anne-Marie,

Tak for dine opklarende spagrgsmal og kommentarer.

Jeg har indsat svar pa dine spgrgsmal nedenstaende i din mail.

1 af 8 29.02.2024 16.53



Re: SV: Forslag til Generalforsamlingen den 29/2-2024

Med venlig hilsen

Morten Mgllegaard

TIf. 21 77 27 22

Web: www.m-advice.dk
CVR: 31184800

IT projektledelse og rddgivning
Vi gar det komplicerede enkelt

Fra: Anne-Marie Falkenberg <amfalk@mail.dk>

Dato: sgndag, 25. februar 2024 kl. 18.57

Til: Morten Mgllegaard <morten@m-advice.dk>

Cc: Niels Martin Nygaard Nielsen <niels.martin.nielsen@gmail.com>, Gitte Nielsen
<gimo@outlook.dk>, Martin Sglvkjeer <masolv@gmail.com>, Mads Stocklund
<mstocklund@gmail.com>, Nr. 12 Lykke og Aage <Vig@email.dk>, Kim og Lotte nr.
26 <kim_lotte@yahoo.dk>, Prabodh og Abhilasha Dixit Mishra
<prabodh.shreedhar.mishra@maersk.com>, Maltevang 32 <egons@mail.com>,
Maltevang 30 <buboyter@mail.dk>, Maltevang 14 <oleliddle@gmail.com>, Ida Klug
<idaklug29@gmail.com>, Maltevang 14 <olame@mail.tele.dk>, Maltevang 24
<Anette.lindell@privat.dk>, Kirsten og Bjarne <korfu2@gmail.com>, Gitte Dahlsen
<gitte.dahlsen@gmail.com>, Maltevang 34 <freddy@nielskov.dk>, Wenche Ottosen
<wenche@womm.dk>, Maltevang 2 <Loand.malte@gmail.com>, Jon Haugen
<pumatooo@gmail.com>, Schertiger, Nina <nina.schertiger@gmail.com>, Sarah
Sendergaard-Jepsen <sarahsjepsen@gmail.com>, Michael Davidsen
<michael.davidsen@blind.dk>, Maltevang 28 <Katten@os.dk>

Emne: Re: Forslag til Generalforsamlingen den 29/2-2024

Kare Wenche og Morten

For ikke at bruge ungdig tid pa generalforsamlingen har jeg nogle opklarende
spgrgsmal til de stillede forslag og bilag.

Da jeg mener, at dette kan have interesse for de gvrige grundejere, rundsender
jeg denne skrivelse til alle husstande.

Udover en terrassedgr stiller I bl.a. ogsa forslag om enten et to- eller
firefagsvindue 1 kgkkenet.

2 af 8 29.02.2024 16.53



Re: SV: Forslag til Generalforsamlingen den 29/2-2024

Da der ikke er n&vnt nogen stgrrelse eller placering af de foreslaede vinduer,
vil jeg gerne have svar pé fglgende:

Er det op til den enkelte husejer selv at velge stgrrelsen og placeringen af
vinduerne?

Som du har laest, er foreningen fra Hillerad Kommune blevet bedt om
at komme med en generel liste over facadezendringer.

Jeg har forsggt at favne de eendringer, som allerede er foretaget pa
facader pa kokkensiden.

Jeg har ikke taget stilling til starrelse eller placering, da jeg mener, at
den almindelig danske lov om ejendomsret er geeldende, som i vores
tilfeelde administreres af Hillerad Kommune jf. deklarationen.

Hyvis stgrrelsen af vinduet er mindre end det nuvarende, skal der vel foretages
en @ndring af muren (mures til eller &bnes op)?

Ja, det er korrekt. | vores tilfeelde er det bredden af vinduet, som er
gendret. Hgjde er ueendret.

Altsa foretages en stgrre @ndring af facaden!

Iflg. kommunen er der ikke tale om en facadeaendring, som strider mod
deklarationen.

Jeg kan ikke vurdere pa stagrrelsen af eendringen.

Kommunens vurdering er kun foretaget ud fra den indsatte terrassedgr!

Det mindre vindue pa fotoet er ikke med i de to foreslaede vinduestyper, da
det jo er et tofagsvindue med en vandret sprosse!

Der stilles heller ikke forslag om de @ndringer, der er foretaget af vinduerne 1
stuen?

Der er vedlagt billede, af den gnskede Igsning, som et eksempel og pa
den made en del af de stillede forslag. Jeg giver dig ret i, at det
tekstmaessigt, kunne have veere bedre skrevet.

Det er korrekt, at aendring af vinduer ud mod haven ikke er medtaget i
forslaget.

Til info for gvrige, som ikke har veeret forbi, er de 2 vinduer mod haven
aendret til dgre, som begge er ud i udestuen.

Med hensyn til iszttelsen af en terrassedgr foreslds 2 typer. En enkelt eller en
dobbelt dgr.

3af 8 29.02.2024 16.53



4 af 8

Re: SV: Forslag til Generalforsamlingen den 29/2-2024

Er dette forslag i overensstemmelse med den terrassedgr, som kommunen
beder Grundejerforeningen om at tage stilling til?

Vi har medtaget begge dartyper, da vi teenker, at der kunne veere
beboere, bade i de store og sma huse, som kunne have gnske om
dobbelthavedar.

Er der i1 det hele taget plads til en dgr, uden at der foretages en ®&ndring af
vinduet?

Det vil jeg tro — det er i dag muligt, at fa dere bygget efter specifikke
mal.

I gvrigt finder jeg det markvardigt at skulle tage stilling til noget, der allerede
er foretaget!

Féar man ikke tilladelsen fgr man gar i gang udfgrelsen?

Inden vi startede pa ombygningen, var vi i dialog med kommunen, og
kendte deres syn pa sagen.

AEndre kommunen syn pa sagen, er det en sag mellem os og
kommunen.

Ud fra kommunes svar og forespgrgslen til Grundejerforeningen vedr.
isettelsen af en terrassedgr i brev fra 15.2. (det fremgar ikke af kommunens
brev, om der er sggt om tilladelse til en @ndring af det eksisterende vindue og
isettelsen af sidevinduet, der ses pa foto i bilag 2), ma forstas, at de @ndringer
af facaden, der allerede er foretaget, er sket uden kommunens godkendelse og
1 strid med Deklarationens punkt 3.1 og 3.2.

Er dette korrekt forstaet?

| kommunens svar fremgar, at de ikke ser vores aendring, som en
facadeaendring, der strider mod deklarationen.

Sa svar pa dit spargsmal er, Nej.

Hvis ikke dette er i strid med deklarationen, og | fra start har veeret i dialog med Kommunen,
hvorfor kommer Kommunen sa nu og beder om Grundejerforeningens godkendelse?

Safremt facaderne @ndres, vil husenes unikke arkitektur og ensartetheden i
bebyggelsen, (der netop er opfgrt som en samlet enhed - Deklarationens punkt
3.1) blive gdelagt.

Der er foretaget ganske mange aendringer i vores bebyggelse, som
agendrer hver enkelt ejendom.

29.02.2024 16.53



Re: SV: Forslag til Generalforsamlingen den 29/2-2024

Udestuer, overdeekninger, vinduer pa 2. sal/tagetage, hajde pa haekke,
udskiftning af eksisterende vinduer og dgre, skure i for- og baghaver,
mv.

| respekt for de omtalte grundejere har de ejendomsesendringer, du beskriver, alle sammen
veeret forelagt Grundejerforeningen og godkendt af Grundejerforeningen, hvorefter Kommunen
har givet tilladelse. Farst derefter har den enkelte udfart det ansagte. | jeres sag har | udfgrt
det hele og efterfglgende sagt godkendelse.

Om diverse facade@ndringer kan have indflydelse pa husenes vardi og
salgspriser er uvist.

Jeg er sikker pa at enhver aendring af et hus vil pavirke prisen. Da vi
kabte Maltevang 16, sa vi pa andre Maltevang huse, hvor maeglerene
fremhaevede aendringer i husene, som begrundelse for forskel i pris.

Desveerre tror jeg ikke, det er til den positive side, safremt husenes helhedsindtryk far et rodet
udtryk!

Da vi i sin kgbte vores hus, var det pa grund af husenes karakteristiske og
smukke arkitektur og den fine ensartethed 1 bebyggelsen.

Med den geldende Deklaration fglte vi os trygge ved kgbet og regnede
selviglgeligt med, at alle ville respektere Deklarationens geldende punkter.

Vores baggrund for ombygning af Maltevang 16 er alene for at tilpasse
vores bolig, som vi gnsker den, absolut ikke med sigte pa at genere
andre beboere.

F.eks. talte vi med vores nabo om opfarelse af udestue og
varmepumpe, hvilket resulterede i, at vi opsatte en indvendig
varmepumpe.

Venlig hilsen

Anne-Marie Falkenberg nr. 10

Sendt fra min iPad

5af8 29.02.2024 16.53



6 af 8

Re: SV: Forslag til Generalforsamlingen den 29/2-2024

Den 21. feb. 2024 kl. 19.25 skrev Morten Mgllegaard <morten@m-advice.dk>:

Keere alle,

Til info har Wenche og jeg (Maltevang 16) fremsendt vedlagte forslag til den kommende
generalforsamling.

Vi veelger at fremsende det til alle medlemmer i vores ejerforening inden fristen for
fremsendelse af forslag er naet, fordi sa kan andre, som har gnske om en eventuel
facadeaendring, na at fa det med pa den kommende generalforsamling.

Har du gnske om facadeeendring, er du velkommen til at lade os det vide. Maske det kan
indarbejdes i vores forslag.

| forslagets Bilag 1 fremgar svaret fra Hillerad Kommunen, Tekniskforvaltning, som har
afledt forslaget.

God aften til alle.

Med venlig hilsen

Morten Mgllegaard

TIf. 21 77 27 22

Web: www.m-advice.dk
CVR: 31184800
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Re: SV: Forslag til Generalforsamlingen den 29/2-2024

e advice

IT projektledelse og radgivning
Vi gar det komplicerede enkelt

Fra: Niels Martin Nygaard Nielsen <niels.martin.nielsen@gmail.com>
Dato: mandag, 12. februar 2024 kl. 20.31

Til: Gitte Nielsen <gimo@outlook.dk>, Martin Selvkjaer
<masolv@gmail.com>, Mads Stocklund <mstocklund@gmail.com>, Nr. 12
Lykke og Aage <Vig@email.dk>, Kim og Lotte nr. 26
<kim_lotte@yahoo.dk>, Morten Mgllegaard <morten@m-advice.dk>,
Prabodh og Abhilasha Dixit Mishra
<prabodh.shreedhar.mishra@maersk.com>, Maltevang 32
<egons@mail.com>, Maltevang 30 <buboyter@mail.dk>, Maltevang 10
<amfalk@mail.dk>, Maltevang 14 <oleliddle@gmail.com>, Ida Klug
<idaklug29@gmail.com>, Maltevang 14 <olame@mail.tele.dk>, Maltevang
24 <Anette.lindell@privat.dk>, Kirsten og Bjarne <korfu2@gmail.com>,
Gitte Dahlsen <gitte.dahlsen@gmail.com>, Maltevang 34
<freddy@nielskov.dk>, Wenche Ottosen <wenche@womm.dk>, Maltevang
2 <Loand.malte@gmail.com>, Jon Haugen <pumatooo@gmail.com>,
Schertiger, Nina <nina.schertiger@gmail.com>, Sarah Sendergaard-Jepsen
<sarahsjepsen@gmail.com>, Michael Davidsen
<michael.davidsen@blind.dk>, Maltevang 28 <Katten@os.dk>

Emne: Indkaldelse til ordinaer generalforsamling 2024
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Re: SV: Forslag til Generalforsamlingen den 29/2-2024

- Grundejerforeningen Maltevang

AN

Keere alle

Jeg vedlaegger indkaldelse til den ordineere generalforsamling, der - som tidligere varslet -
afholdes torsdag den 29. februar kl. 19.00 i kantinen pa Grennevang Skole, @stervang
124.

Forslag, der skal behandles pa generalforsamlingen, skal vaere bestyrelsen i haende senest
5 dage inden generalforsamlingen.

Dagsordenen fremgar af indkaldelsen. Jeg rundsender regnskab for 2023, sa snart, det er
godkendt. Forslag til budget for 2024 vil blive rundsendt kort for generalforsamlingen
sammen med indkomne forslag.

Vi haber, at der, som vanligt, er stor deltagelse ved generalforsamlingen, hvor vi ogsa i ar

har vigtige ting at diskutere og tage stilling til, samt at nogen er friske og melder sig til de
abne roller.

Pa bestyrelsens vegne

Niels Martin 36
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