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OMRADE VED MALTEVANG




GRUNDLAGET FOR LOKALPLANEN

Indledning

Hillergd byrad har i henhold til kommu-
neplanlovens bestemmelser ladet udarbeij-
de lokalplan nr. 168 for et boligomréade
ved Maltevang,

Lokalplanen er foranlediget af et privat
gnske om opferelse af tat-lavt byggeri
péd ejendommen, matr.nr. 1 oh Sandviggéard,
der er beliggende pa Maltevangs sydside.

Status for omrddet for planen

Omradet har tidligere vearet patenkt an-
vendt til tjenesteboliger i tilknytning
til Frederiksborg amts centralsygehus..

For f4 &r siden afh&ndede Frederiksborg
amt arealet til en privat bygherre. P2
baggrund af forhandlingerne mellem denne
og Hillergd kommune er denne lokalplan
udarbeidet.

Omradet ligger i dag ubebygget hen med
beplantning mod vejene og de sydlige na-
bee jendomme ,

Under terrznet er langs sydskellet pla-
ceret et tunnelanlz:g, som forbinder cen-
tralsygehusets tidligere ejendomme (lo-
kalplanomradet samt en ejendom wved Skov=-
ledet)} med centralsygehusets eksisteren-
de hovedafsnit.

Lokalplahens forhold til anden
planlegning
Kommuneplahlmgningen

Omradet er omfattet af kommuneplanen for
Hillergd kommune., Omradet omfatter sa-
ledes del af enkeltomrade 2.D.9, der er
udlagt til offentlige formdl, Frederiks-
borg amts‘centralsygehus m.v.

Hillergd byradd har i 1985 offentliggjort
forslag nr. 11 til endring af kommunepla-
nen, da man allerede da fandt det hen-
sigtsmessigt at udlezgge lokalplanomrddet
til tat-lavt boligomrédde med samme ram-
mebestemmelser som for naboomraderne.

Denne ~lokalplan er 1 overensstemmelse
med @ndring nr. 11 til kommuneplanen.
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Varmeplanlaegning

Omradet vil kunne forsynes med fjernvar-
me fra’'Hillerpd kommunes varmeverk., Om
tilslutningspligt henvises til lokalpla-
nens § 10,

Spildevandsplanlegningen

Omr&det er omfattet af spildevandsplanen
for Hillergd kommune og er beliggende 1
opland nr. 6.

Vand- og elforsyning

vand~ og elforsyningen varetages af Hil-
lerpd kommunale verker.

L.okalplanens idemassige indhold

Lokalplanen giver mulighed for opfgrelse
af 20 tat-lave boliger.

Boiigerne tenkes opf¢rt som rakkehuse i
maks., 1% etage,

Til hver bolig wvil vere tilknyttet et
privat haveareal, der vil vere oriente-~
ret mod syd eller vest. Herudover wvil
der 1 tilknytning til bebyggelsen ve=re
fellesarealer til ophold og leg.,

Bebyggelsen vil blive placeret i 2 grup-
per pa hver sin side af et falles parke-
ringsomride, der vil blive placeret midt
i omradet. Adgangen til parkeringsom-
radet vil skulle forega fra Maltevang.

Den enkelte bolig skal fremtrazde som mu-~
ret byggeri med sadeltage dakket med
tagsten.



LOKALPLANEN

I henhold til kommuneplanloven (lbk. nr.
381 af 22. juli 1985) fastlzgges hermed
f$lgende Dbestemmelser for det 1 § 2
nzvnte omréde,

81 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at skabe byplan-
messig hjemmel til opfgrelse af en tet-
lav boligbebyggelse og at sikre, at den-
ne f£ar en udformning og et omfang m.v.,
sd der opnas en god helhedsvirksning 1
kvarteret.

82 Omrade og zonestatus
2.1.

Lokalplanomréadet afgraznses som vist ps
kortbilag A og omfatter folgende matr.
nr:

1 oh Sandviggéard, del af 1 nb Sandvig-
gérd (Maltevang), del af Stubbevang og
del af Skovledet.

2.2,

Omréddet fastholdes i byzone.

83 Omradets anvendelse
3.1,

Omradet ma kun anvendes til boligformal.
Bebyggelsen m& kun bestd af tat-lav be-
byggelse,

3.2.

Der ma maksimalt opfgres eller indrettes
20 boliger.

3.3,
Der kan etableres transformerstation til
omradets forsyning. Transformerstatio-

nens placering, omfang og udformning
fastsamttes af bygningsmyndigheden.

§4 Udstykninger
4' l. N
Omradet Rkan pd baggrund af en godkendt




bebyggelsesplan tillades udstykket, sa-
ledes at der kan udstedes skede pad hver
enkélt "bolig (det bebyggede areal samt
have ,i princippet som vist Pd illustra-
tionsplanen, kortbilag B) samt péd en an-
del af fellesarealerne, herunder de fal-

les parkeringsomréder.

85 Vej- og parkeringsforhold
5.1.
Der skal udlzgges fazlles parkeringsareal

svVarende til 1,5 parkeringsplads pr. bo-
lig.

Parkeringspladserne skal anlagges inden
for de pad kortbilag a udlagte fazlles
parkeringsarealer.

5.2.

Vejadgang skal ske fra Maltevang ved de
pad kortbilag A viste overkgrsler.

§6 Ledningsanleg »)
6. 1 -
El-ledninger, herunder til vejbelysning,

ma ikke fremfgres som luftledninger, men
m& alene udfgres som jordkabler.

87 Bebyggelsens omfang og placering
7.1.

Bebyggelsesprocenten for omrddet som
helhed md ikke overstige 30,

7.2,

Boligbebyggelsen skal opfe¢res inden for
de pd kortbilag A viste byggezoner og
som i princippet vist pa illustrations-
planen, kortbilag B, .

7.3.

Garager og carporte kan tillades opfgrt
inden for de pa kortbilag A viste fxlles
parkeringsarealer,

*) Opmazrksomheden henledes pa det pa
ejendommen eksisterende tunnelanleg m.v.

Safremt det matte vise $ig hensigts-
messigt kan tunnelen indrettes til be-
skyttelsesrum,



7.4.

Der fastlagges de pa kortbilag A viste
byggelinier. Mellem byggelinierne og
lokalplanens afgrensning m& der ikke
opféres eller indrettes nogen form for
bebyggelse.

7.5,

Boligbebyggelsen ma ikke opfgres med me-
re end een etage med udnyttet tagetage,
eventuelt udfert med trempel.

?.6.

Der md& ikke indrettes selvstendig bolig
i l.sals plan.

7.7,

Boligbebyggelsens facadehgjde ma& ikke
overstige 4,5 m.

Facadehgijden males fra stuegulvskote til
skaring mellem facade og tagflade, bork-
set fra gavltrekant.

7'81

Stuegulvskoten fastsasttes af bygnings-
myndigheden,

7.9.

Boligbebyggelsens tage skal udfgres som
Symmetriske sadeltage. Taghzldningen ma
ikke vere mindre end 207 eller stgrre
end 457, )

7.10.

Garager, carporte, udhuse og lignende
mindre bygninger kan tillades opfert med
den i bygningsreglementet angivne mini-
mumstaghaldning,

88 Bebyggelsens ydre fremtraden
8.1,

Ingen form for skiltning eller reklame-
ring ma finde sted,
8-2.

Bygningernes ydervaqge skal fremtrede i
blank elleg pudset mur,



8.3.

Tage skal dakkes med tegl eller tegllig-
nendé materialer.

8.4.7

Byradet kan efter konkret vurdering give
tilladelse til, at gavltrekanter udferes
med trebekladning, ligesom byradet kan
tillade, at der i1 bebyggelsens facader
indgar partier af tra og glas. ‘

v

8.5.

Til garager, carporte, udhuse og lignen-
de mindre bygninger kan anvendes andre
bygningsmaterialer end efter § 8.2 og §
8.3, hvis disse efter byradets sk¢n ikke
virker sksmmende, ‘

B.6.

P& bebyggelsens ydre overflader ma kun
anvendes farver, der efter byradets skgn
ikke virker skazmmende.

8.7.
Der m& ikke opszttes udend¢rs antenner.

Det skal dog vere tilladt at opstille en -
fritstdende fallesantennemast til omri-
dets forsyning med en placering efter
byraddets narmere godkendelse,

89 Ubebyggede arealer
9.1,

Ubebyggede arealer mé& kun anvendes og
indrettes 1 overensstemmelse med ret-
ningslinierne p& illustrationsplanen,
kortbilag B.

9.2,

Hegning i savel naboskel som vejskel ma
kun etableres som levende hegn, eventuelt
suppleret med tradhegn,

Det skal dog vere tilladt at etablere
fast hegn mellem eventuelle terrasser
til de enkelte boliger. Sadanne hegn ma
udfgres med en maksimumshg¢jde pd 1,8 m
og med en lzngde pd maksimalt 3 m. '

9.3.

Belysning af omradets arealer, herunder
parkeringsarealer og stier, md kun udfp-
res som parkbelysning og kun efter byra-
dets nermere godkendelse.




9.4,

Der skal samtidig med fremsendelse af
projekt til omradets kloakering fremsen-
des en haveplan for omradets ferdsels-
og friarealer til byr&dets godkendelse,

Haveplanen skal vere udarbeijdet i1 over-
ensstemmelse med de retningslinier, som
fremgar af illustrationsplanen, kortbi-
lag B,

9.5.

Inden der pabegyndes byggemodningsarbeij-—
der, skal der foreligge en af bygnings-
myndigheden godkendt terrenregulerings-
plan.

§ 10 Forudsztninger for 1brugtagn1ng

af ny bebyggelse
10.1.

Ny bebyggelse m& ikke tages 1 brug, fér
de udlagte parkeringspladser er anlagt i
et omfang som kravet ved byggetilladel-
sens udstedelse.

10,2,

Ny bebyggelse skal tilsluttes det kommu-
nale fjernvarmenet, og bebyggelsen ma
ikke tages i brug, fg¢r demnne tilslutning
har fundet sted.

10.3,

Ny bebyggelse m& ikke tages i brug, fe¢r
haveplanen er udfgrt i det omfang, som
er kravet ved byggetilladelsens udsted-
else. '

811 Grundejerforening
11.1. ‘

Der .skal oprettes en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme inden for omradet.

11.2.
Grundeijerforeningen skal oprettes se-
nest, nar 50% af ejendommene er solgt.

11,3, 7 7

Grundejerfé;ening&n skal forestd drift
og vedligeholdelse af fallesarealer og
fellesanleg inden for omrédet.




Tinglyst
den 12.

oktober

1887

11.4%°

Grundejerforeningens vedtagter skal
fremserides til byr&det til godkendelse.

8§12 Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og
offentligggrelse af lokalplanen md ej-
endomme, der er omfattet af planen ifgl-
ge kommuneplanlovens § 31, kun udstyk-
kes; bebygges eller igvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmel-
ser,

Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan fortsztte som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anlzg med
videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til
mindre vasentlige lempelser fra lokal-
planens bestemmelser under forudsatning
af, at dette ikke @ndrer den serlige ka-
rakter af de omrdder, der sgges skabt
ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved tilveje-
bringelse af en ny lckalplan.

Private byggeservitutter og andre til-~
standsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af planen.
Andre private servitutter kan ekspropri-
eres, nar det vil vere af vesentlig be-
tydning for virkeligggrelsen af planen.

Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget af Hillergd byrad til
offentlig freml=zggelse.

Hillgrod,sden 30. april 1987
iy

/Svend Erik Aaen

I henhold til § 27 i "lov om kommune-—
planlagning" vedtages foranstdende lo-
kalplan endeligt,

24, september 1987,

ot i'l‘“‘&%q—-..__b
/Svend Erik Raen




KORTBILAG A: TEKNISK KORT

LOKALPLAN NR. 168 FOR ET OMRADE VED

MALTEVANG
Vedtaget af Hillered Byrad den 24."Sept. (987

HILLERGZD KOMMUNE — TEKNISK FORVALTNING










